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Безопасность частного дома

«Недвижимость и цены» 

Желающим обзавестись загородной недвижимостью рынок предлагает самые разнообразные варианты. Можно купить коттедж без отделки или дом под ключ, полностью обставленный и оборудованный. А можно и самому затеять стройку, воплощая в реальность собственные архитектурные и дизайнерские задумки. Начиная возведение жилища или планируя приобретение, не в последнюю очередь стоит задуматься о том, как сохранить свою крепость от негативных внешних воздействий, а нервы - от ненужных потрясений. О том, какого рода защитные приспособления вам потребуются, рассказывают специалисты компании ROCKWOOL.

Осторожно, двери закрываются!

Чем следует озаботиться счастливому новоселу прежде всего? Пожалуй, установкой крепких дверей и надежных замков. Ведь не секрет, что в российских условиях нечего и мечтать о такой безопасности, как в Европе и Америке, где частные домики давно стали привычным явлением.

Выбирайте входную дверь, учитывая соображения практичности, а не красоты - деревянные филенки и прозрачные вставки, как в западных телесериалах, не подойдут для России. Многие производители предлагают широкий выбор наружных дверей на стальном каркасе - они отличаются прочностью и негорючестью.

Замок лучше купить высокосекретный (чем выше уровень секретности, тем сложнее подобрать ключ или отмычку), из износостойкого материала. Замочную скважину дополнительно защищают бронированной накладкой, охраняющей от механического воздействия.

Лучше всего переносят применение силы замки с сувальдным механизмом секретности, где особые пластины (сувальды) выдвигают запирающие ригели. Широко распространены цилиндровые замки, в личинке которых заключен набор подвижных штифтов (с помощью ключа они устанавливаются в определенном порядке по высоте).

Иногда сувальдный и цилиндровый замки ставят на одну дверь. Первый обеспечивает механическую стойкость, второй предотвращает попытку использования отмычек.

Окна дома твоего

Окна - слабое место жилища. Часто воры проникают внутрь, взломав створку, поэтому не нужно забывать о защитной фурнитуре.

Фурнитура первого класса WK1 обеспечивает базовую защиту от применения физической силы (отжима створки, удара ногой, плечом и пр.) и высверливания. Устройства второго класса WK2 обезопасят окна от взлома с помощью специальных инструментов. Конструкции третьего, самого высокого класса WK 3 имеют дополнительные противовзломные цапфы, призванные пресечь попытку проникновения с использованием лома или монтировки.

Наиболее часто в быту используют немецкие системы металлической противовзломной фурнитуры ROTO NT, SCHUCO и AUBI. Стоимость 1 кв. м окна с двухкамерным стеклопакетом, оснащенного фурнитурой WK1, - около 300 долл. Доплата за каждую створку составит порядка 25 и 50 долл. за фурнитуру второго и третьего класса соответственно.

Еще один способ защиты оконных и дверных проемов - рольставни. Они представляют собой металлическое полотно из горизонтальных ламелей (профилей), способное двигаться по направляющим и приводимое в движение вручную или с помощью электродвигателя. Конечно, они задержат грабителя только на 10-15 минут, но и этого порой достаточно. К тому же бесшумно взломать рольставни невозможно. Играет роль и психологический фактор: по статистике на коттеджи с рольставнями нападают гораздо реже. Кроме того, данное устройство предохраняет от шума и солнечных лучей.

Электродвигатель для рольставней выбирайте адаптированный к российскому климату и нечувствительный к перепадам в электросети. На случай отключения электричества стоит купить привод с двойным управлением - электрическим и аварийным ручным.

Для людей, нуждающихся в особой защите, разработаны пуленепробиваемые рольставни, а также рольставни-шаттеры, мгновенно закрывающие проем. На первом этаже специалисты рекомендуют устанавливать стальные конструкции, на втором и выше - алюминиевые.

Зона особого внимания

Охранные системы видеонаблюдения встречаются в России все чаще - их элитарность давно ушла в прошлое. Сегодня минимумом считается установка видеодомофона - это обойдется в 100-700 долл. в зависимости от размеров экрана, цветности изображения и наличия блока памяти, запоминающего внешность гостя и время звонка.

Комплексная система видеонаблюдения стоит от 2 до 5 тыс. долл. Ее базовые элементы - одна или несколько уличных видеокамер (как правило, черно-белых, поскольку цветные намного дороже) и монитор. К основному оборудованию добавляют свитчер (позволяющий последовательно пролистывать изображения разных камер), квадрадор (для одновременного просмотра изображения от четырех камер) или мультиплексор (выводящий на экран мультикартинку из изображений от любого сочетания камер - до 16 штук). Кроме того, может потребоваться спецвидеомагнитофон, способный непрерывно вести запись в течение некоторого времени - от трех часов до 40 суток.

Вокруг коттеджа хорошо бы установить несколько угловых камер для обзора всех подходов к дому. Их располагают на высоте не менее 2,5-3 м от земли, а если это невозможно - комплектуют антивандальными кожухами; Проектировать и закладывать кабели нужно еще на стадии "коробки".

Укрощение "красного петуха"

Следующий момент, который не следует упускать из виду, - пожаробезопасность. В целях предохранения от возможных неприятностей следует использовать трудногорючие материалы для строительства здания и негорючие - для утепления, тщательно изолировать и заземлять электропроводку.

Не все знают о том, что теплоизоляция - важнейший способ защиты от огня. К сожалению, по-прежнему популярны в России горючие материалы на полимерной основе из-за своей относительной дешевизны. А ведь именно правильно подобранная теплоизоляция становится барьером на пути пламени, предоставляя спасателям время для спокойной эвакуации людей и имущества. Поэтому еще на этапе возведения коттеджа стоит серьезно задуматься о безопасных изоляционных материалах для стен, крыши, межэтажных перекрытий и подвальных помещений.

Особенно опасен огонь для деревянных и каркасных конструкций. Поэтому дерево обрабатывают защитными пропитками на солевой основе, покрывают лаками и красками, увеличивающими огнестойкость.

Металлические конструкции под воздействием высокой температуры теряют несущую способность, начинают деформироваться, поэтому их тоже следует защитить. Обычно поверхность закрывают изоляционным экраном. Традиционные способы экранирования - бетонирование, создание кирпичной кладки. Правда, традиционная защита достаточно массивна (что дает дополнительную нагрузку на конструкции и фундамент), поэтому ее установка - дело достаточно трудоемкое. Кроме того, ее нельзя использовать для экранирования несущих конструкций перекрытий (ферм, балок).

Существуют и более современные методы - с использованием негорючей изоляции, например огнезащитных плит CONLIT для металлических опор. К негорючей изоляции относится и так называемая каменная вата. Она не только выдерживает температуру свыше 1000 °С, но и не выделяет во время пожара токсичные газы, вызывающие удушье и даже приводящие к гибели людей. Такой ватой рекомендуют обложить печь или камин - для предотвращения их перегрева.

И еще потенциальному домовладельцу следует учесть, что кроме всего прочего большое значение в смысле пожарной безопасности имеет расположение здания. Нельзя ставить его на пути прохождения линий высоковольтных проводов - один порыв ветра может дорого вам обойтись.

"Люблю грозу в начале мая..."

Итак, вы подобрали изоляцию для стен, проводки. Однако вопрос еще не закрыт, ведь возгорание может возникнуть не только в результате человеческой неосторожности или злого умысла, но и под воздействием природных явлений. Так что следует поднять глаза и взглянуть... на крышу.

Как свидетельствует российская статистика, 7% пожаров в жилых домах происходит из-за попадания молнии, поскольку грозы у нас - частое явление. Молния опасна и для горючих частей строения, и для металлокоммуникаций (проводка, водопровод, газопровод) и металлической кровли. Покрытия из металлических листов или металлочерепицы, весьма распространенные в России, опасны даже сами по себе: накапливая атмосферное электричество, они могут начать искрить, что порой становится причиной пожара. Поэтому металлопокрытия следует заземлить.

Популярнейшее средство защиты от молний - громоотвод (тросовый, сетчатый, мачтовый). Как правило, его присоединяют к наиболее высокой точке здания - коньку крыши, дымовой трубе. Заземление громоотвода и электропроводки обычно объединяют, но первый должен иметь и собственное, автономное, заземление.

Тихое счастье домоседа

Вам кажется, что самое важное уже сделано? На самом деле существует еще одна проблема, которую мы не замечаем, считая ее естественной частью современной жизни. Это шум, с которым в городских условиях приходится просто мириться. Однако, став хозяином собственного дома, вы вправе обеспечить себе тишину и спокойствие - ведь вы это заслужили!

Звукоизоляция - не последняя составляющая защиты жилища. Казалось бы, какое значение имеет акустика для отдельного строения? Но, как правило, в коттедже проживает не один человек - чаще всего дом приобретают для большой семьи, да и гости к радушным хозяевам съезжаются нередко. Поэтому внутренняя шумоизоляция - вопрос комфортности проживания, влияющий на семейные отношения. А звукоизоляция наружных стен требуется тогда, когда здание стоит неподалеку от автомобильной трассы или близко к соседям.

Для перегородок обычно используют гипсокартон, между листами которого помещена минераловатная плита. В качестве экрана оптимальны плиты из каменной ваты плотностью около 40 кг/куб, м (например, АКУСТИК БАТТС). Они обеспечивают повышенный уровень шумоизоляции и разработаны специально для внутренней звукозащиты и обособления "громких" помещений (скажем, домашнего кинотеатра). Преимущество этого материала перед менее плотными состоит в том, что он не оседает, то есть не "сползает" со временем.

Следует также проложить слой теплозвукоизоляционного материала по межэтажным перекрытиям и с внешней стороны строения, утеплив и одновременно шумоизолировав стены с помощью фасадной системы.

И последний момент, о котором необходимо помнить потенциальному домовладельцу. Один из важнейших факторов, определяющих безопасность жилища, - экологичность стройматериалов. При выборе какого-либо продукта нужно обратить внимание на наличие санитарно-эпидемиологического заключения, подтверждающего безопасность изделия для здоровья. Конечно, строительные работы хочется максимально упростить и удешевить, поэтому вопросы защиты порой остаются "за бортом". Но от того, какие материалы вы купите сегодня, зависит ваша жизнь завтра. Безопасность - доступная роскошь, и сможете ли вы ею насладиться - решать только вам. Поэтому, выбирая между надежностью и ценой, не жертвуйте здоровьем и имуществом ради неоправданной экономии.

***

Для защиты от возможных неприятностей следует использовать негорючие материалы для утепления и трудногорючие - для строительства, тщательно изолировать и заземлять электропроводку дома.

***

По статистике, 7% пожаров в жилых домах в России происходит в результате попадания молнии, ведь грозы в России - частое явление, особенно в летний период. Молния опасна не только при попадании в горючие части дома, но и в металлокоммуникаций здания (проводка, водопровод, газопровод) или металлическую кровлю.

Сторожевая пашня

Иван Яковина «Коммерсантъ-Деньги»

БУМ СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ И КОММЕРЧЕСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ ПОДХЛЕСТЫВАЕТ РАЗВИТИЕ РЫНКА СИСТЕМ БЕЗОПАСНОСТИ. ДА И НА ОБЪЕКТАХ, УЖЕ ДАВНО ПОСТРОЕННЫХ, "ЧОПОВЕЦ" БЕЗ СИСТЕМЫ ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЯ - ВСЕ РАВНО ЧТО БЕЗ ГЛАЗ. НА ОХРАННЫХ СИСТЕМАХ ЗАРАБАТЫВАЮТ СЕГОДНЯ И ИМПОРТЕРЫ ОБОРУДОВАНИЯ, И ЕГО ПРОИЗВОДИТЕЛИ, И ПРОГРАММИСТЫ. ОДНАКО ПРОЩЕ ВСЕГО ВОЙТИ НА РЫНОК МОНТАЖНЫМ КОМПАНИЯМ-ТЕМ, КТО УСТАНАВЛИВАЕТ ДАТЧИКИ И КАМЕРЫ.

Демонстрационный зал компании "Комком" в унылом здании на шоссе Энтузиастов немного напоминает лабораторию доктора О из фильмов об агенте 007. На стеклянных стеллажах разложены датчики движения, объема и температуры, сканеры отпечатков пальцев и сетчатки глаз, приборы инфракрасной подсветки, электронные платы. А в аквариуме вслед за плавающей в нем рыбой автоматически поворачивается подводная видеокамера. Камеры, как и платы - "мозг" любой охранной системы, "Комком" производит самостоятельно.

"Большую часть подобных устройств в Россию завозят из Юго-Восточной Азии. Компании, которые реально бы их производили, можно пересчитать по пальцам, - рассказывает гендиректор "Комкома" Андрей Расторгуев. - Когда мы отладили производство и стали поставлять камеры наружного наблюдения, у нас появилась возможность существенно снизить цену на них. И многим поставщикам импортного товара пришлось либо пересмотреть принципы своей работы, либо потесниться. А что касается качества, наша плата системы контроля безопасности заняла первое место на одной из престижных международных выставок, а платы видеоввода, разработанные здесь, задействованы даже в системе охраны Лувра".

Рынок систем безопасности - понятие очень широкое. На нем играют и те, кто импортирует и производит оборудование, и те, кто пишет программы для объединения компонентов системы в одно целое. Покупателями систем являются, как правило, инжиниринговые компании, которые занимаются их установкой и техническим обслуживанием, и именно с этими фирмами имеют дело конечные потребители. Их круг - от Минобороны и владельцев заводов до собственников мелких магазинов, квартир и коттеджей. Самые востребованные технические средства охраны - системы видеонаблюдения и контроля доступа, а также охранная и пожарная сигнализация.

Согласно маркетинговому исследованию РБК, в прошлом году объем охранного рынка перевалил за $1 млрд, а в 2008 году прогнозируется его рост до $1,6 млрд. При этом оборот крупнейших компаний достигает десятков миллионов долларов, а доля лидеров - не более 5 -8%.

"Крупных компаний - два десятка, средних, с оборотом порядка $10 - 20 млн, - полсотни, а мелких, с выручкой чуть больше $ 1 млн, - несколько сотен. И рынок пока малопрозрачный", - говорит Андрей Расторгуев. Оборот своей компании он не раскрывает, отмечая, что она относится к "средним".

В ситуации, когда явных "акул" нет, а до насыщения рынка далеко, заработать могут многие. Вопрос - на чем именно?

Управление с пульта

Сторож с берданкой на плече и овчаркой в конуре - это, конечно, образ из прошлого, но и самая продвинутая техника отразить вторжение незваного гостя не может. Ее задача - подать сигнал о нарушении границ.

Живой охранник - не выход для владельцев квартир и загородных домов (если это не дворцы). Магазинчику или обменному пункту тоже, как правило, не по карману $3 за час дежурства "чоповца". Выход - подключение к пультовой сигнализации: помещение оборудуется системой, которая при появлении посторонних посылает сигнал на централизованный пульт (по проводам телефонов МГТС, каналу радиосвязи или GSM), и по тревоге на объект выезжает экипаж.

Абсолютный лидер в сегменте пультовой охраны - вневедомственная охрана МВД (два года назад из этой структуры было выделено ФГУП "Охрана", имеющее 81 филиал почти во всех регионах). "Милиционеры на пульте" занимают, по оценкам экспертов, 75 - 80% этого рынка. Абонентская плата за месячное обслуживание в "Охране" московской квартиры, где не хранятся шедевры живописи, обходится владельцу в 531 руб. (стоимость установки системы зависит от ее сложности, цены начинаются от 20 тыс. руб.). Для юрлиц цены выше и сильно варьируются. За круглосуточное бдение охранной сигнализации на АЗС ФГУП "Охрана" возьмет 2,2 тыс. руб., а если речь идет о складе или ресторане площадью более 150 кв. м - уже 8 тыс. руб.

Возможность заработать "на пульте" остается и у частного бизнеса.

"На охране в Московском регионе находятся около 200 тыс. квартир - это даже не десятая часть. В западных странах этот показатель достигает 40%, хотя криминализация общества намного ниже, чем в России", - обрисовывает потенциал рынка генеральный директор компании "Гольфстрим" Вениамин Письман.

""Гольфстрим" обеспечивает пультовую охрану 4 тыс. квартир и 3 тыс. коммерческих объектов", - уверяет гендиректор. Юрлица, хотя их и меньше, приносят подразделению пультовой охраны "Гольфстрима" примерно 60% выручки. С предприятий, как повелось и в милицейской практике, фирма берет больше, чем с частников. Установка простейшей охранной системы в квартире (магнитоконтактный датчик открывания двери, датчик движения, контрольная панель с двойным каналом передачи данных и два радиоканальных брелока) обойдется клиенту в 18 тыс. руб. с установкой. Комплект, дополненный датчиками движения и сенсорами предупреждения пожара и протечки воды, - от 43 тыс. руб. Абонентская плата для физлиц 1,1 - 3,2 тыс. руб. в месяц. Для офисов и предприятий плата за месячное обслуживание охранно-пожарной (сигнализирует о проникновении злоумышленника в закрытое помещение и о возгорании) и тревожной сигнализации (сигнал в случае нападения на предприятие посылает кто-то из персонала) колеблется от 6 тыс. до 25 тыс. руб. в зависимости от площади помещения и наличия в нем ценностей, а стоимость установки системы для юрлиц начинается от 40 тыс. руб.

Еще в 90-х Письман, начинавший, как большинство нынешних участников рынка систем безопасности, с импорта компьютеров и оргтехники, взял в кредит $2 млн и организовал радиоканальную сеть мониторинга, способную принимать сигналы с объектов по всей столице (подобного тогда у других компаний не было). Однако главным конкурентным преимуществом стал договор с управлением вневедомственной охраны ГУВД Москвы: на объекты по сигналам, которые принимает пульт "Гольфстрима", выезжают люди в милицейской форме и с соответствующими полномочиями, а не "чоповцы".

Пультовый сервис при людях в погонах - не единственная возможность развития подобного бизнеса.

"В Москве более десятка мониторинговых компаний, которые принимают сигналы от объектов с установленной системой сигнализации и передают в реагирующие структуры. По тревоге выезжает группа быстрого реагирования ЧОПа, - рассказывает заместитель гендиректора по маркетингу управляющей компании "Сети пультовой охраны" (СПО) Анна Новикова. - Чтобы создать центр мониторинга, нужно порядка $100 тыс.: один только профессиональный пульт, способный принимать сигналы от 10 тыс. объектов как по радио, так и по проводной телефонной линии, обойдется примерно в $20 тыс.".

Как правило, для отдельного ЧОПа, который может высылать экипажи на весьма ограниченной территории (нерационально брать под охрану объекты, до которых нужно ехать больше 15 минут), такое удовольствие дороговато.

Однако есть другие схемы. В проект СПО вошли семь ЧОПов, что позволило им охватить, как утверждает госпожа Новикова, всю территорию Москвы. По числу экипажей эта сеть крупнейшая из всех, не связанных с милицией. Конечно, не две сотни экипажей, как у вневедомственной охраны, но сопоставимо: семь десятков. СПО обслуживает 3 тыс. объектов. Стоимость установки простейших сигнализаций - порядка 30 тыс. руб., месячное абонентское обслуживание в среднем - - 6,5 тыс. руб. для юрлиц и 1,9 тыс. руб. для частников.

"Клиенты постепенно осознают, что ЧОПы, работающие с пультовой охраной, ничем не хуже милиции, - утверждает Анна Новикова. - Все сотрудники, выезжающие на сигнал тревоги, лицензированы и имеют право на ношение служебного огнестрельного оружия - пистолетов Иж-71. В отличие от сотрудника ЧОПа милиционер может применять и автоматическое оружие. Однако для клиента важна не пальба по вору, но сохранность имущества, а ее прибывший на место ЧОП обеспечивает не хуже милиции". Фирмам, которые специализируются на пультовой охране, нет нужды заниматься собственными разработками систем безопасности - на рынке масса готовых решений. Например, новинка, которую "Гольфстрим" собирается предложить клиентам в апреле за $400, - инфракрасный датчик MemoCam со встроенной веб-камерой, который разработан израильской компанией Video Domain: он начинает съемку, только когда в квартире, находящейся под охраной, начинается движение.

Тем не менее без заказов не остаются и российские компании, занятые созданием сложнейших интеллектуальных систем безопасности, прежде всего программисты (львиная доля "железа" везется из-за рубежа).

Индивидуальная программа

Аналоговые системы безопасности - скажем, камеры видеонаблюдения, запись с которых идет на бесчисленные кассеты, - по-прежнему работают во многих учреждениях, однако вновь устанавливаемое оборудование почти сплошь цифровое. А любая цифровая система требует специального софта.

"Больше половины программного обеспечения на массовом рынке охранных систем - российского производства, за исключением тех случаев, когда в простых импортных устройствах программы уже "зашиты" производителем, - рассказывает генеральный директор компании ИСС Роман Жаркой.-А когда речь заходит о крупных объектах, где требуется гибкое программирование, то есть должна быть обеспечена возможность перестраивать систему, отечественный продукт занимает не менее 90%".

В ИСС трудятся 70 программистов, ее годовой оборот - почти $4 млн. Компания может предоставить партнерам-монтажникам и программу для охранной системы коттеджа (был случай, вспоминает Жаркой, когда одному бизнесмену, живущему в Лондоне, оборудовали дом таким образом, что хозяин мог в реальном времени по интернету следить за тем, как идет ремонт), но конек компании - это крупные заказы дороже $10 тыс.

"Оборудование большого завода охранной системой "под ключ" стоит $0,5 - 1 млн, а на долю программного обеспечения приходится 5-10% этой суммы", - говорит господин Жаркой.Для сравнения: установка системы с видеонаблюдением в офисном центре обойдется его владельцам в $20 - 40 тыс., коттеджа - в $8 - 12 тыс.

Зато за свои деньги, уверяет гендиректор ИСС, компания предлагает предприятиям действительно полезный продукт.

"Приходит время, когда простое предоставление информации уже не устраивает людей. Им необходимо не просто видео: физиологи установили, что человек, посаженный перед шестью мониторами, уже через 45 секунд перестает воспринимать информацию. Нужен анализ изображения", - увлеченно рассказывает господин Жаркой. Разработанная ИСС система видеопроцессинга, по его словам, дает такой анализ: позволяет распознавать номера, идентифицировать людей, когда видеокамера "схватывает" их лица. Или, например, система видеонаблюдения нацелена на автостоянку банка, но следит не за всеми машинами, а только за "Мерседесом" председателя правления. Благодаря программам ИСС можно наложить именно на эту машину "видеомаску", и система пошлет сигнал тревоги, если кто-то вторгнется именно в этот "очерченный" контур.

Интегрированную интеллектуальную систему можно запрограммировать таким образом, что доступ к управлению и информации будет иметь лишь ограниченный круг лиц. Благодаря этому рядовой охранник не сможет "случайно" отключить камеру или стереть из памяти машины "ненужный" кусок, чтобы скрыть свои проколы. Это позволяет руководителю контролировать не только персонал предприятия, но и саму службу безопасности. Такие системы, как правило, заказывают крупные предприятия, на которых трудно уследить за всем и всеми даже большому штату охранников, а вдобавок приглядывать приходится и за самими сотрудниками службы безопасности. Господин Жаркой вспоминает: несколько лет назад на заводе "Криворожсталь", где интеллектуальная система безопасности монтировалась на программах ИСС, она окупила себя еще на стадии тестирования за счет предотвращения воровства. Несуны пытались бороться с охранной системой, перерубая топором ее кабели, но были с ее же помощью обнаружены и уволены.

Однако именно высокий уровень программирования, как ни странно, мешает компании диверсифицировать бизнес и создать, как планировалось, свое инжиниринговое подразделение (это позволило бы оснащать заказчиков "под ключ"). Поскольку софт ИСС наиболее привлекателен для крупных объектов, монтажную фирму тоже пришлось бы сразу создавать крупную, а на это пока нет средств.

Между тем именно монтаж систем безопасности, сходятся во мнении эксперты, приносит сегодня самую большую маржу. И чистые программисты вроде ИСС остаются редкими исключениями из правил: большинство компаний пытаются совмещать разработку софта и непосредственный монтаж датчиков и панелей. В наиболее интегрированном виде, как в случае с "Комкомом", добавляются еще производственное и торговое подразделения.

Вход на рынок

"Мы год назад разъединили подразделения, каждое стало самостоятельным юридическим лицом со своим бюджетом, - рассказывает гендиректор группы компаний "Комком" Андрей Расторгуев. - При этом мы остались производителями программ и "железа", а также импортерами и экспортерами. Кроме того, создали компанию, которая устанавливает охранные системы. Такая схема наряду с собственными ноу-хау, на создание которых тратилась значительная часть прибыли (например, это компьютерная плата системы видеозахвата Ewclid), позволила нам за этот год вырасти на 70%".

Печатные платы "Комком" делает в Москве на собственной линии монтажа Yamaha, менее технологичные операции - вроде отливки антивандальных панелей для домофонов - отдает на аутсорсинг заводам-партнерам. Российские компании, которые сами что-то подобное производят, говорит господин Расторгуев, можно пересчитать по пальцам - большинству фирм выгоднее использовать южноазиатское "железо", управляемое отечественными программами.

Все первичные капиталы на рынке охранных систем были в 90-х заработаны на импорте. Сейчас небольшой фирме трудно найти за рубежом товар, который после перевозки и растаможки выгодно было бы продавать в России. А чтобы разобраться с программированием охранных систем, подчеркивает гендиректор ИСС Жаркой, даже хорошим математикам нужна уйма времени. Остается направление не такое "умное", но при этом более прибыльное: монтаж систем, которые уже запрограммированы и воплощены в "железе" другими.

Например, Александр Кокорев, гендиректор монтажной компании "Коралл", работал во вневедомственной охране, пока не решил в конце 90-х занять у знакомых $ 150 тыс., которые пошли на оформление лицензии на установку пожарной и охранной сигнализации и закупку самих систем. Начинала фирма с установки таких сигнализаций на объектах, подключенных к пультовой охране. Потом освоила подключение систем видеонаблюдения, где доход установщика, как правило, выше. В прошлом году оборот фирмы, в штате которой 20 человек, составил, по словам гендиректора, 12 млн руб. "За первые два месяца этого года мы уже выиграли тендер на два заказа по 2 млн руб. каждый, - радуется Кокорев.- При том что самые дорогие заказы поступают осенью, когда госкомпании закрывают бюджеты, выделенные на безопасность".

В Европе наибольшую прибыль на рынке систем безопасности получают те, кто их монтирует, подчеркивает гендиректор "Комкома", и очевидно, что это основной путь и для небольших российских компаний, желающих войти на рынок. По мнению экспертов, меньше всего заполнена ниша как раз некрупных монтажных фирм с оборотом в районе $1 млн, которые могли бы оперативно оснащать охранными системами коттеджные поселки и офисные центры - они ведь растут как на дрожжах

Здания умнеют

Сергей Минин «Континент Сибирь»

Концепция "умного", или "интеллектуального" здания сегодня на слуху у всех участников строительного рынка. Так или иначе различные аспекты этой концепции применяются сегодня практически во всех возводимых зданиях. Преимущества этих технологий очевидны - значительное снижение расходов на эксплуатацию зданий и повышение прибыльности с квадратного метра. В то же время на текущий момент рынок "умных" домов в Сибири находится лишь на стадии формирования.

Системы "интеллектуального" здания представляют из себя единый комплекс автоматизированного управления, охватывающий все основные системы жизнеобеспечения здания: вентиляцию, освещение, отопление, подготовку и подачу воды, силовые устройства, систему охранного телевидения и пожаротушения и многое другое.

Преимущества внедрения систем "умного" здания очевидны. "Для пользователей здания - это повышенный комфорт и безопасность, для владельцев зданий и управляющих компаний - это удобство управления инфраструктурой здания и дополнительные доходы от сдачи в аренду (за счет повышения класса здания), снижение эксплуатационных затрат", - объясняет коммерческий директор ЗАО "ИТС" (Новосибирск) Алексей Полещук.

Основным преимуществом "интеллектуальности" здания, по мнению менеджера проектов красноярской компании "КАМИТЕК" Алексея Погорельского, является тот факт, что при незначительном повышении сметы на строительство сокращение стоимости владения зданием может достигать 40-60%, а срок окупаемости системы автоматизации составляет 2-3 года. "Кроме того, здание, имеющее в своем составе АСУ, в несколько раз более ликвидно на рынке, чем остальные объекты недвижимости. АСУЗ - это очень выгодное вложение средств", - уверен Алексей Погорельский.

Директор департамента интеллектуальных зданий компании "КРОК" (Москва) Александр Широков среди преимуществ видит в первую очередь удобство и простоту эксплуатации всех инженерных систем здания, надежность и безопасность их работы и снижение совокупной стоимости владения. "Сокращается количество обслуживающего персонала, снижается расход воды и электроэнергии, появляется возможность более точного планирования регламентного обслуживания и ремонтов, а если нештатная ситуация все же случается, то ее последствия могут быть устранены максимально эффективно и оперативно", - подчеркивает Александр Широков.

По оценкам экспертов, затраты на энергоресурсы при внедрении в здании интеллектуальных систем сокращаются на 20-30%, на эксплуатацию здания - на 50-70%, а на ремонт и обслуживание оборудования - на 50-60%. Помимо этого, наличие "интеллекта" является для здания необходимым условием для присвоения класса "А". Высокая степень комфорта и безопасности, которую дают "умные" системы, может увеличить стоимость аренды помещений в здании на 10-20%. Также в "интеллектуальном" здании снижено влияние человеческого фактора. Это помогает избежать ошибок при эксплуатации, а также снизить затраты на содержание персонала.

Несмотря на все преимущества, реализованных проектов в Сибири очень немного. "В основном это новые бизнес-центры класса "А", к примеру, новосибирский "КРОНОС", в котором закладывалась автоматизация здания класса Hi-End, - отмечает Алексей Полещук. - Тем не менее многие элементы "интеллектуального" здания широко распространены в городе - это централизованное управление климатом, системы доступа и безопасности и др. Сегодня уже все строящиеся здания пытаются закладывать инфраструктуру для дальнейшей возможности реализации концепции "интеллектуального" здания (высокопроизводительные сети передачи данных в здании, управляемые инженерные системы), чтобы впоследствии иметь возможность централизовать управление зданием".

Александр Широков из компании "КРОК" отмечает оживление на рынке "интеллектуальных" зданий в Сибири, но при этом доля комплексных проектов по-прежнему не слишком высока, и чаще всего они реализуются в современных бизнес-центрах класса "А" и в крупных компаниях. "Например, в Новосибирске компания "КРОК" совместно со своим региональным представителем - компанией "КРОК Сибирь" - автоматизировала около 20 различных инженерных систем в Сибирском банке Сбербанка России. В основном же на рынке превалируют проекты, когда автоматизируются отдельные инженерные системы, что не позволяет назвать здание в полной мере "интеллектуальным", - считает Александр Широков.

Основными заказчиками систем "умного" здания, как уже отмечалось, являются владельцы коммерческой недвижимости, чаще всего бизнес-центров. "Анализируя статистику заказов от наших клиентов, можно сделать очевидный вывод, что основными потребителями систем "интеллектуального" здания являются владельцы недвижимости, - отмечает Алексей Полещук. - Им выгодно инвестировать в инфраструктуру для получения дополнительных доходов от сдачи в аренду (за счет повышения класса здания) и снижения эксплуатационных затрат. Рынок частных домохозяйств, даже элитных, пока не готов к потреблению таких услуг, т. к. стоимость инсталляции полноценной системы "интеллектуального" здания высока, а преимущества непонятны частным лицам (т. к. негде их оценить на практике) ".

С Алексеем Полещуком соглашается и Александр Широков: "Наибольший спрос наблюдается со стороны крупных организаций, причем независимо от отрасли, в которой они работают. Компании в первую очередь привлекают удобство и безопасность работы в автоматизированном здании и снижение затрат при его эксплуатации".

В красноярской компании "КАМИТЕК", напротив, частных клиентов больше, чем корпоративных. "Среди наших клиентов часто востребованы такие элементы, как система контроля протечки воды, управление световыми сценариями, управление системами вентиляции и кондиционирования, управление системами звукового сопровождения, различными исполнительными устройствами, такими как жалюзи, роллошторы, двери, ворота, ставни и т. д.- делится Алексей Погорельский. - Автоматизируя свой коттедж или квартиру, хозяин получает определенный статус - он подтверждает свою успешность, респектабельность и выделяется из общего числа владельцев недвижимостью". С коллегой соглашается представитель другой красноярской компании - НП "СибИТ" - Николай Майер: "Основная масса клиентов - частные лица. Они, как правило, заинтересованы в управлении комфортностью проживания - автоматическом управлении отоплением, кондиционированием, различными устройствами контроля доступа, системами управления освещением, датчиками присутствия и т. д. Людей также интересует связь с домом, когда они находятся где-то в отъезде - возможность посмотреть через Интернет либо видеосканер, что происходит в доме, прослушать телефон, посмотреть состояние сработки сигнализаций и т. д. Сюда же входят различные автоматизированные сигнализации с передачей SМS-сообщений по gsm-каналам".

Корпоративные клиенты в Красноярске, по словам Николая Майера, заинтересованы в сокращении затрат на энергоресурсы, контроле за состоянием и функционированием основных систем предприятий и зданий. Также широко распространены системы контроля доступа, совмещенные с учетом рабочего времени, видеонаблюдение.

Участники рынка также замечают, что иногда возможно оснащение интеллектуальными системами уже построенных зданий. "Но при этом важно понимать, что диспетчеризация и управление возможны только современными инженерными системами - если они есть, то автоматизация готового здания может быть осуществлена с относительно небольшими затратами. Если же эти системы выполнены на уровне "прошлого века", то начинать нужно не с технологий "умного" дома, а с перестройки инженерной инфраструктуры здания в соответствии с современными стандартами", - объясняет Александр Широков.

"В старых зданиях внедрение системы "умного" дома представляется малореальным, т. к. в них нет управляемых инженерных систем и инфраструктуры сбора/передачи информации. Инженерные системы устаревшие, сложно реализовать даже сбор данных с этих систем, не говоря уже о дистанционном управлении. Слаботочные сети в зданиях также устаревшие и не отвечают требованиям надежности и скорости передачи данных. Реально о внедрении системы "умного" дома можно говорить только при строительстве или капитальном ремонте здания. Исходя из этого основными потребителями подобных систем являются владельцы зданий, управляющие компании и строительные организации", - уверен Алексей Полещук.

Среди наиболее востребованных аспектов "умных" систем интеграторы называют автоматизацию и диспетчеризацию электро- и теплоснабжения. В силу постоянного роста стоимости электроэнергии и теплоносителей эти технологии и впредь будут развиваться ускоренными темпами. Также очень востребованы системы безопасности - сегодня уже действительно трудно представить себе современный офисный комплекс, не оснащенный системами контроля доступа или централизованного видеонаблюдения.

"Учитывая то, что "умный" дом затрагивает все инженерные и информационные системы здания, к наиболее востребованным можно отнести инфраструктурные вложения (СКС и ЛВС здания), а также системы безопасности и контроля доступа, системы управления климатом. Такая тенденция наблюдается потому, что именно перечисленные системы наиболее эффективны и понятны заказчикам", - считает Алексей Полещук.

Оценивая стоимость систем "умного" здания, участники рынка приводят достаточно усредненные показатели, ссылаясь на зависимость цены от широкого ряда факторов. "Очень усредненный показатель стоимости автоматизации здания, по опыту реализации подобных проектов нашей компанией, сегодня составляет от 3% до 8% от стоимости строительства и порядка 10-15% от стоимости ремонта. Эти цифры практически не меняются, т. к., с одной стороны, дешевеют технические решения, с другой - растет потребность в более глубокой автоматизации зданий", - делится Алексей Полещук.

Стоимость решений на рынке частных клиентов достаточно высока. "Двухэтажный коттедж небольшого размера, где ставится сертифицированная европейская система управления электрикой, обойдется в сумму около полумиллиона рублей", - утверждает Николай Майер из НП "СибИТ". Однако в последнее время стали появляться коробочные решения, рассчитанные на городские квартиры. Они сравнительно недороги, автономны, но их функционал очень ограничен.

Почем крепость для народа?

Татьяна Гайдукова «Вечерний Новосибирск»

Выбираем охранное оборудование для дома

Довольно часто наш дом, пусть даже закрытый на все замочки, двери и решетки, остается без присмотра. Квартиры пустуют, пока мы на работе, в магазине, в гостях, на даче. А воры не дремлют. Но выход есть - доверить ваш дом, квартиру под охрану новым технологиям.

Что новенького на охранном рынке?

Автоматическими системами охраны, видеонаблюдения и пожаротушения застройщики оборудуют сейчас большинство новых жилых комплексов. Жители стареньких многоэтажек, как утверждают эксперты, тоже не отстают и правильно делают. Так что предотвратить кражу всего, что "нажито непосильным трудом", сейчас можно. Вот вам несколько новинок.

Новосибирская фирма ООО "Системы безопасности" занимается разработкой, созданием и сопровождением современных комплексных систем безопасности любой степени сложности, которые вполне уживаются с другими системами жизнеобеспечения объекта.

Вот например, электронная камера - cyebereye. При обнаружении злоумышленника она автоматически записывает изображение и сохраняет его во встроенной памяти. Так что к услугам милиции - портрет вора. Доказательство его вины у вас в кармане. В ночное время она тоже работает и использует инфракрасную подсветку, позволяющую записывать изображения без дополнительного освещения.

Система безопасности для дома и офиса этой же фирмы в случае обнаружения злоумышленника отправляет заранее записанные сообщения в приборе на ваш мобильный телефон. То есть она оперативно вас предупреждает: дома кто-то чужой! Срабатывает и обратный эффект. Система построена так, что, используя функцию громкой связи, можно тут же позвонить к себе домой на стационарный телефон с мобильника и отпугнуть вора, а потом вызвать милицию. Можно даже слышать, что происходит в доме, пока вас нет, используя тоже мобильный телефон.

- Оборудование - беспроводное и поэтому очень удобное, - говорит менеджер предприятия Лариса Парамонова. - Есть также и датчики контроля движения, открытия двери, оконные и так далее.

Елена Дорогова, менеджер компании системы безопасности "Айвенго", утверждает, что новосибирцы предпочитают охранять свой дом, так сказать, в системе.

- Все покупается отдельно, а затем составляется проект, для чего можно обратиться в любую монтажную организацию, - говорит она.

У Сибирской станции мониторинга "Андромеда" одно из направлений - обеспечение безопасности офиса, квартиры, магазина, загородного дома или коттеджа. Принцип работы таков. На объекте устанавливается комплект пожарно-охранной сигнализации, которая в случае возникновения нештатной ситуации автоматически формирует тревожный сигнал и передает его в центр мониторинга, где он обрабатывается дежурными операторами. Передача происходит по трем каналам: радиоканалу, телефонным линиям, сетям сотовой связи стандарта GSM. И в зависимости от характера возникшей тревоги на объект направляется группа быстрого реагирования или наряд аварийно-спасательной службы.

Преимущества таких станций мониторинга в том, что вся информация от охраняемых объектов одновременно передается по трем каналам связи, что исключает вероятность потери "тревожного" сигнала. Все сообщения также содержат подробную информацию о состоянии объектов охраны.

- "Андромеда" совместима с разнообразным так называемым "объектовым" оборудованием ведущих отечественных и мировых производителей, - рассказывает руководитель центра по оперативному управлению холдинга безопасности "Подразделение Д" Евгений Скворцов. - Наши операторы постоянно контролируют состояние объекта. Если тревога, то группа быстрого реагирования выезжает. Сигнал поступает по Интернет- и радиоканалам....Но сто процентов гарантии от злоумышленников вам никто не даст, даже вневедомственная охрана. А если и говорят так - не верьте. Всякие случаи бывают. Вот, допустим, кража за пять минут, и все тут. Мы бы и рады предотвратить, но настолько оперативно среагировать просто невозможно.

Охранная арифметика

В итоге сумма за охрану личного имущества набегает приличная. Из чего же складывается цена? Во-первых, - это оборудование. Можно приобрести отечественный охранный комплекс, оснащенный только одним датчиком, например, размыкания двери. Связь со станцией мониторинга в этом случае будет, скорее всего, телефонной, а снятие с охраны и постановка под охрану будут осуществляться путем звонка абонента оператору станции. Подороже - охранные комплексы. Ну и так далее.

Во-вторых, помимо стоимости оборудования, придется платить еще и ежемесячную абонентскую плату.

- Мы работаем по радиоохране - сигнал подается от вашего дома или квартиры на пульт, - рассказывает директор частного охранного предприятия "Серж" Сергей Шаталов. - Квартира в свою очередь снабжается датчиками. Цена оборудования - от восьми тысяч рублей (минимальная стоимость передатчиков сигнала тревоги). Плюс абонентская плата, которая зависит от суммы оценки имущества. Например, абонентская плата за охрану личного имущества по телефонной линии - 250 рублей в месяц (при сумме оценки имущества - 25 000 рублей). По радиоканалу дороже - 500 рублей в месяц. Процедура установки оборудования занимает примерно два рабочих дня.

И еще. В вопросе безопасности очень важны репутация и возраст компании, к услугам которой хотите прибегнуть. В случае, если через год компания прекратит свою работу, возможно, вы не сможете найти применение установленному у вас оборудованию. Конечно, больше доверия вызывают те компании, которые долго находятся на рынке. Так что поинтересоваться будет нелишне.

Охранная грамота

Илья Ступин «Элитная недвижимость»

Сотрудники правоохранительных органов рассказывают, что в последнее время владельцы дорогих загородных домов часто подвергаются дерзким разбойным нападениям. Обычно бандитские рейды проходят по одному и тому же сценарию: налетчики в масках появляются неожиданно, избивают хозяев, связывают их и выносят из дома все ценности. Нежданные гости наносят визиты даже в хорошо охраняемые поселки, что ставит под сомнение компетенцию обслуживающих их служб безопасности. Поэтому специалисты рекомендуют владельцам загородных домов проявлять повышенную бдительность и доверять охрану своей жизни и имущества только профессиональным компаниям. Причем, вопросам безопасности следует уделять пристальное внимание еще на стадии проектирования и строительства дома.

Кому довериться

В качественном коттеджном поселке профессиональная охрана появляется еще на этапе его строительства. "Для охраны поселка в период строительства девелоперы чаще нанимают профессиональное частное охранное предприятие либо привлекают собственные подразделения", - говорит управляющий партнер компании Soho Realty Максим Сухарьков. Тем самым застройщики стремятся подчеркнуть свой статус, а также продемонстрировать потенциальным клиентам, что в реализуемом проекте все выполнено на достойном уровне. После того как девелопер выходит из проекта, все решения относительно систем и служб обеспечения безопасности принимают собственники домов, вступившие в некоммерческое партнерство. Выделяется определенный бюджет на эксплуатационные затраты поселка и, уже исходя из объема имеющихся ресурсов, выбирается уровень охраны поселка.

По словам руководителя департамента загородной недвижимости компании Blackwood Марии Литинецкой, при выборе охранной организации у жителей поселка либо управляющей компании есть несколько вариантов. Во-первых, можно привлечь частное охранное предприятие (ЧОП). По данным Rodex Group, сегодня в Москве и области действует около трех тысяч таких компаний. "Однако, несмотря на в целом высокий уровень качества услуг и их широкий спектр, у сотрудников ЧОП есть существенный недостаток. Дело в том, что по закону они имеют право только задержать на месте преступления лицо, совершившее противоправное посягательство на охраняемую собственность и незамедлительно передать его в органы внутренних дел. То есть в милицию. Это означает, что ЧОП не уполномочен на административное задержание преступников и дальнейшее самостоятельное разбирательство. Кроме того, ограничено право его сотрудников на применение оружия", - поясняет Мария Литинецкая.

Во-вторых, для обеспечения безопасности можно привлечь службу вневедомственной охраны. Гарантированное качество услуг, обширные полномочия, значительный опыт, максимально полный спектр услуг - ее основные достоинства. "Государству служат хорошо обученные люди, вооруженные автоматами Калашникова. В случае каких-то чрезвычайных ситуаций они имеют право стрелять на поражение. И совершенно официально могут заключить под стражу, возбудить уголовное дело", - говорит технический директор компании "Аллтек Девелопмент" Александр Гриднев. Главный недостаток этого варианта - высокая стоимость работ, почти в три раза превышающая аналогичные затраты в случае заключения контракта с ЧОПом, а также относительно низкая (в сравнении с частниками) оперативность. "В Подмосковье отделы вневедомственной охраны есть при каждом районном УВД. Однако пока сеть вневедомственной охраны охватывает далеко не все населенные пункты Московской области. Как правило, это два-три экипажа на весь район. Города они еще контролируют, а вот дорога до поселков, удаленных от райцентров на 20-25 км, занимает слишком много времени. Частные охранные предприятия в этом смысле более предпочтительны. Во-первых, ЧОПы имеют свои посты в поселках. Во-вторых, у них есть вооруженные группы быстрого реагирования. Например, у нас время прибытия такой группы составляет 10-15 минут", - рассказывает генеральный директор ЧОП "ИНКОМ-Охрана" Сергей Лисицин.

Следует отметить, что некоторые владельцы загородной недвижимости прибегают к различным комбинациям. Например, установку охранных систем (видеонаблюдения, контроля доступа и прочих) поручают частникам, а непосредственную охрану - сотрудникам вневедомственной охраны. Можно также привлечь милиционеров "по договоренности". "Например, недавно в Интернете мне попалось объявление: "Спецподразделение ГУВД ищет подработку, график посменный", - рассказывает один из участников рынка.

Где расставить капканы

Комплекс охранных мероприятий (как и их стоимость) может варьироваться в зависимости от статуса поселка и его жителей. Как минимум устанавливается охрана на въезде в поселок. Как максимум - осуществляется круглосуточная охрана территории поселка по периметру, устанавливаются камеры видеонаблюдения с выводом изображения на пункт охраны, а также "тревожные кнопки" в каждом доме (при нажатии на нее в случае опасности поступает сигнал на поселковый пункт охраны или ближайший пост милиции). Производится вооруженное патрулирование территории. "Причем для обеспечения эффективного контроля на всем маршруте обхода располагаются пункты, на которых охранник с определенной периодичностью должен отмечаться специальной магнитной карточкой. Тем самым автоматически фиксируется маршрут и периодичность патрулирования. Многие поселки охраняются и кинологическими службами. Отдельные домовладельцы дополнительно создают собственный охранный пункт, задача которого - соблюдение мер безопасности на территории конкретного участка. Используют меры, аналогичные поселковой охране: видеокамеры с выводом изображения на мониторы охранников, мониторинг и пропуск посетителей. В таких случаях для охраны в комплексе построек на участке предусматривается отдельное помещение", - рассказывает Максим Сухарьков (Soho Realty).

"Стандартная схема, предлагаемая для охраны дач и коттеджей, как правило, состоит из нескольких элементов. Ограждения, препятствующего прямому проходу или обозначающего территорию объекта, включая предупредительные знаки, объявления и шлагбаум. Первого рубежа охраны - средств обнаружения, установленных по периметру территории объекта (преимущественно на ограждении или в непосредственной близости от него).

Второго рубежа охраны - охранных датчиков, установленных на основных строениях объекта. Третьего рубежа охраны - охранных датчиков, установленных внутри коттеджа и прочих строений", - говорит Мария Литинецкая (Blackwood). В доме также могут быть установлены видеодомофон, система питания, контрольная панель, предназначенная для сбора и обработки поступившей информации, средства оповещения, предназначенные для подачи звуковых, световых сигналов при возникновении нештатных ситуаций.

"В одном из наших поселков по периметру проложены индукционные провода - на расстоянии метра от забора. Они чувствуют индукционное поле человека, который приблизился примерно на полметра. В этом случае на пульте охраны загорается индикатор. Плюс оптические датчики на уровне 2-2,5 м. Они сигнализируют о любых попытках человека или животного перелезть через забор. Причем охрана реагирует только в том случае, если сработали оба датчика, чтобы предотвратить ложные вызовы. Это первый уровень охраны, - поясняет Александр Гриднев ("Аллтек Девелопмент"). - Для охраны собственно дома применяются стандартные средства. В частности сигнализация, которая связана с центральным пультом охраны поселка. Кроме того, сигнал сразу передается в Москву по проводам и радиоканалам. Вход в коттедж закодирован. Если хозяин входит в него по принуждению (например, под угрозой оружия), он может набрать запасной код -двери откроются, но на пульт охраны поселка будет направлен сигнал о ЧП".

Желательно, чтобы система безопасности позволяла зонировать помещение. То есть например, чтобы няня не имела доступа в рабочий кабинет хозяина. Некоторые компании предлагают внутреннее и наружное видеонаблюдение, которое передает изображение по Интернету. Владелец коттеджа, находясь на работе, может контролировать внешние границы дома, наблюдать за детьми. Важно применять только сертифицированное оборудование. В частности, некоторые модели сигнализаций не обслуживаются милицией, поскольку не адаптированы к работе в России. "Бывает так, что в даже жестко охраняемом коттеджном поселке часть домов граничит с лесом. Должна существовать некая "зона отчуждения" между забором участка и забором всего поселка - дорога, пожарный выезд, прогулочная тропинка. Кроме того, обязателен контроль въезда и входа на территорию. Иногда ведь охрана боится останавливать людей на дорогих машинах. Известна история, когда злоумышленники проникли в дорогой коттеджный поселок, огороженный трехметровым забором с колючей проволокой. Они просто прошли через пожарный выезд, перекусив замок", - говорит заместитель генерального директора компании "Новый город" Александр Гениевский.

Главное не переборщить

По словам генерального директора компании "ТЕРРА-недвижимость" Тимура Сайфутдинова, в конечном счете сложность охранного комплекса ограничивается только фантазией заказчика. В целом затраты на обеспечение безопасности могут достигать 30-50% от общих эксплуатационных расходов. "В большинстве случаев стоимость комплекта оборудования для охраны стартует от $1 тыс. Как правило, в него входят каналообразующее оборудование и комплект "тревожных кнопок" к нему. Стоимость абонентского обслуживания составляет от 3 до 4 тыс. руб. в месяц. На стоимость устанавливаемого оборудования влияет в первую очередь пожелание клиента (система сигнализационных датчиков, периментальная охрана, видеонаблюдение и т.д.) Во-вторых, площадь охраняемого объекта. В-третьих, алгоритм проживания в коттедже", - говорит Сергей Лисицин ("ИНКОМ-Охрана").

Следует также помнить и о том, что многие элементы охранных систем могут причинять дополнительное беспокойство жильцам поселка. Например, система пропусков требует предупреждения о прибытии гостей, шлагбаум и домофон осложняют дорогу домой, не всем нравится находиться под объективами видеокамер, постоянно помнить о сигнализации. Чувствительная техника реагирует на домашних животных и нуждается в более тонкой настройке. "Плохо, конечно, если сигнализация не работает. Но ничуть не лучше, если она будет срабатывать от каждой пролетевшей мимо мухи. В этом случае у собственника будет горячее желание отключить ее, чтобы не беспокоила своим звоном", - отмечает Александр Гениевский. По его словам, неудобства приносит нестабильность электроснабжения за городом, поскольку каждый скачок напряжения в сети приводит к перезагрузке системы. Она начинает самотестирование и требует подтверждения - например, введения кодов. И если такие инциденты регулярно случаются в три часа ночи, волей-неволей пожертвуешь безопасностью ради спокойного сна.

***

Специалисты рекомендуют владельцам загородных домов проявлять повышенную бдительность и доверять охрану своей жизни и имущества только профессиональным компаниям

Хотите защитить свои загородный дом зимой от непрошеных гостей?

Михаил Буланже «Московская среда»

"РИТМ Сигнал-4" - это безопасность в вашем мобильном телефоне без проводов и расстояний.

Система GSМ-охраны "РИТМ Сигнал-4" - это многофункциональная беспроводная система охраны и контроля. Она не только обеспечивает защиту от кражи, пожара, утечки газа и воды, но также позволяет контролировать и управлять домашними приборами. Главной задачей GSM сигнализации "Ритм Сигнал-4" является определение факта незаконного проникновения в охраняемое помещение (на территорию) и оповещение хозяев (до 5 номеров) с помощью тревожных звонков на мобильный телефон и/или отправки SMS. "РИТМ Сигнал-4" является универсальной системой и может быть использована для охраны квартир, офисов, загородных домов, гаражей, дач, магазинов, предприятий торговли и т. д.

Система работает с датчиками любого типа (вскрытия, вибрации, движения, разбития стекла, утечки газа, воды и пр.), а также позволяет прослушивать охраняемое помещение с мобильного телефона через микрофон.

Возможны варианты комплектации как проводными датчиками, так и радио. Последний вариант идеально подходит для случаев, когда установка охранной сигнализации требуется в уже эксплуатируемых (обжитых) помещениях. Благодаря отсутствию проводов у вас отпадает такая трудоемкая задача, как протягивание кабелей от датчиков к панели управления или проводки телефонной сети. Она проста в установке и дальнейшей эксплуатации. При этом управление системой осуществляется с радио-брелка с радиусом действия 100 метров.

Простота настройки (с обычного мобильного телефона), возможность управления системой удаленно через телефон, а также наличие бесперебойного питания в виде аккумулятора сделали ее оптимальной для использования в небольших помещениях, квартирах, загородных домах и др. Питание главного блока и проводных датчиков осуществляется от сети переменного напряжения 220 вольт, через адаптер 15 вольт. При пропадании напряжения 220 В система автоматически переходит на питание от аккумулятора емкостью 7 А/час. Такой режим работы может поддерживаться в течение 3-4 дней. При восстановлении питания сети, устройство возвращается на основной режим работы. Радиодатчики питаются от встроенных элементов питания, которых хватает для работы в течение нескольких месяцев.

Устройство "РИТМ Сигнал-4" имеет систему контроля напряжения питания как главного блока, так и датчиков. При разряде аккумулятора или батареек ниже нормы, а также при пропадании (восстановлении) сети 220 В, прибор вырабатывает тревожный сигнал, который передается на мобильные телефоны хозяев.

Если ваше помещение (склад, загородный дом и так далее) не оборудованы электричеством, то система GSM охраны может автономно работать от аккумулятора (12 В 70 А/ч) около двух месяцев.

Температурный рабочий диапазон: -30 град. С - + 50 град. С

Оборудование сертифицировано. Гарантийный срок устройства составляет 12 месяцев со дня продажи.

Возможна платная доставка по Москве

Базовая комплектация: центральный контроллер с GSМ-модемом, антенна, устройство для подключения считывателя ТМ (электронный ключ).

Стоимость базовой комплектации - от 5480 руб.

Стоимость минимального комплекта - 6500 руб (базовая комплектация+блок питания+датчик вскрытия двери+сирена).

***

Подробнее о сигнализации "Сигнал-4" на сайте www.ritm-2.ru или по телефону (495)797-90-34.

Вооружен и безопасен

Петр Яклашкин «Building Life»

НЕРЕДКО ПРИ ВЫБОРЕ МЕЖДУ ДОМИКОМ В ДЕРЕВНЕ И КОТТЕДЖЕМ В ОРГАНИЗОВАННОМ ПОСЕЛКЕ СЕРЬЕЗНЫМ АРГУМЕНТОМ В ПОЛЬЗУ ПОСЛЕДНЕГО ЯВЛЯЕТСЯ БЕЗОПАСНОСТЬ ПРОЖИВАНИЯ. ИНФРАСТРУКТУРА, СОЦИАЛЬНАЯ СРЕДА -ВСЕ ЭТО ВАЖНО, НО НЕ НАСТОЛЬКО, ЧТОБЫ ПЛАТИТЬ СУММУ, В 1,5-2 РАЗА БОЛЬШУЮ. ОДНАКО КОГДА РЕЧЬ ЗАХОДИТ О ПОКОЕ, СОХРАННОСТИ ИМУЩЕСТВА, А ГЛАВНОЕ - О ЖИЗНИ И ЗДОРОВЬЕ СЕМЬИ, НА ЗАТРАТЫ НЕ СМОТРЯТ. BL РЕШИЛ РАЗОБРАТЬСЯ, В КАКИЕ СУММЫ ОБХОДИТСЯ ПОКУПАТЕЛЯМ ЗАГОРОДНЫХ ДОМОВ ОХРАНА ПОСЕЛКА, А ТАКЖЕ НАСКОЛЬКО БЕЗОПАСНО МОЖНО ЧУВСТВОВАТЬ СЕБЯ, ДОВЕРИВШИСЬ СОТРУДНИКАМ ЧОП ИЛИ ВНЕВЕДОМСТВЕННОЙ ОХРАНЫ.

Сегодня рынок охранных услуг предоставляет огромное количество предложений, начиная от деда-сторожа с собакой и заканчивая охранными агентствами, где работают исключительно бывшие сотрудники МВД или спецслужб. То же касается технических средств, затраты на которые могут составлять от нескольких сот до нескольких сот тысяч долларов. Уровень охраны того или иного поселка зависит от множества разных факторов: класса поселка, фантазии девелопера и готовности к расходам, которые, естественно, ложатся на плечи жильцов. "Бывают случаи, когда жители поселка в целях экономии нанимают собственных охранников, но такое происходит не часто", - рассказывает Мария Литинецкая, руководитель департамента загородной недвижимости компании Blackwood. 
Большинство же поселков заключают договоры с частными охранными предприятиями. Вопрос встает задолго до того, как коттеджи будут построены и заселены. "Охранную фирму выбирают, как правило, еще на этапе строительства, - говорит Сергей Гирин, заместитель руководителя по развитию ГК "Статус". - И если проблем не возникает, то после завершения строительства товарищество заключает с тем же ЧОП договор об охране уже готового коттеджного поселка". Выбирая охранное предприятие, стоит внимательно изучить договор, предлагаемый ЧОП. По словам Александра Колясинского, председателя научно-педагогического совета школы спецподготовки "Витязь", как правило, материальную ответственность перед владельцами коттеджей ЧОП несет лишь в случае нарушения охранниками инструкции. Правда, то, что страж поселка заснул на работе, доказать будет достаточно трудно. Впрочем, многое зависит от уровня ЧОП. По словам Колясинского, серьезные структуры, чтобы свести к минимуму свои потери в случае кражи, попросту страхуют имущество клиентов.

ЧЕЛОВЕК С РУЖЬЕМ

Основными факторами, определяющими количество охранников и наличие технических средств охраны, являются площадь поселка, количество домовладений и въездов в поселок. "Конечно, во многом уровень охраны зависит и от класса поселка", - замечает Надежда Гребенникова, начальник отдела проектов компании "Терра-недвижимость".

Минимальный набор включает в себя теленаблюдение по периметру объекта, шлагбаум с ограничением проезда и круглосуточный пост охраны. По словам Григория Слепака, управляющего проектом "Грин Хилл", как правило, содержание охраны поселка обходится примерно в 30% от общего объема эксплуатационных взносов. Мария Литинецкая считает, что безопасность обходится обитателям коттеджных поселков гораздо дороже. По ее мнению, оплата охраны составляет больше половины эксплуатационных расходов. Охрана небольшого поселка (50-60 домов) стоит $6000-12 000 в месяц. В эту сумму входит содержание круглосуточного наряда из пяти человек - двое на постах, двое в патруле и один - за старшего. "С размером поселка увеличивается и количество охранных постов, содержание каждого составляет примерно $3000-3500", - утверждает Сергей Гирин. Однако прямой зависимости здесь нет: большое значение имеет количество въездов, расположение улиц и многое другое. По мнению Марии Литинецкой, в поселке на 200-300 участков вполне можно обойтись двумя патрулями по два человека в каждом. При этом с увеличением количества домов в поселке уменьшаются и сборы на его охрану.

По мнению Колясинского, лучше всего, если на въездах в поселок устроены постоянные посты, а график движения патрулей составлен так, чтобы мимо каждого дома охранник проходил не менее одного раза в 15 минут. "Или проезжал, - советует он. -Если доходы жителей поселка позволяют, то лучше обеспечить охрану транспортным средством". Чтобы определить оптимальное количество охранников для конкретного поселка, в большинстве ЧОП предлагают бесплатную оценку объекта, правда, выезжают сотрудники охранного предприятия лишь после подписания договора об оказании услуги.

За каждого сотрудника ЧОП придется заплатить в среднем от 50 до 90 рублей в час. В среднем месячное обслуживание одного поста обойдется примерно в 50 000 рублей, если речь идет об охранниках, не имеющих огнестрельного оружия и вооруженных лишь резиновыми дубинками. "Человек с ружьем" обойдется в 100-120 рублей в час. По мнению большинства экспертов, переплачивать за оружие не стоит. Тарас Нечипоренко, гендиректор компании Farm House, добавляет, что основная задача сотрудников ЧОП - следить за общественным порядком. "Оружия в руках охранников быть не должно, - уверен он. - В конце концов, речь идет не о заключенных, а о жителях коттеджного поселка". Представители охранных структур с этим мнением категорически не согласны.

"В уважающей себя фирме охранники с оружием и без него стоят одинаково, - утверждает Колясинский. - Однако лучше брать с оружием, так как это подготовленные, квалифицированные специалисты: ведь чтобы за охранником закрепили оружие, он должен как минимум несколько месяцев проработать в структуре". Григорий Слепак напоминает, что для сотрудников ЧОП установлены значительные ограничения в использовании оружия, кроме того, они не имеют права административного задержания преступников. Согласно действующему законодательству, сотрудник частного охранного агентства может лишь воспрепятствовать преступлению, вызвать правоохранительные органы и удерживать преступника до их прибытия. К тому же охранники - тоже люди, причем зачастую эту профессию выбирают далеко не толерантные люди. "Оружие в руках охранника может оказаться дополнительным источником опасности", - приводит еще один аргумент Савелий Орбант, директор управления загородной недвижимости компании "Миэль-Недвижимость", напоминая, что конфликты с охраной поселка случаются и у владельцев коттеджей. Ведь в каждом поселке свои правила: где-то с собакой нельзя гулять, где-то запрещено после определенного часа слушать громкую музыку или нарушать тишину строительными работами. Бывает, что сотрудники ЧОП, например, не пускают на объект рабочих. "Драки между жителями и охранниками тоже случаются", - говорит Орбант.

"Охранники не имеют права стрелять по убегающим злоумышленникам, но, если договор составлен правильно, сотрудник ЧОП имеет право применить оружие, пресекая преступление", - объясняет Колясинский. То есть только если он застал злоумышленника непосредственно в момент совершения преступления.

По мнению Слепака, оптимальный вариант - заключить договор с охранным предприятием, имеющим собственную вооруженную группу быстрого реагирования, а в поселке должны находиться охранники без оружия. Договор на подобное обслуживание стоит 4500-5000 рублей в месяц. Однако надо учесть, что группу быстрого реагирования обычно имеют достаточно крупные ЧОП, где стоимость охранника без оружия составит не меньше 70-80 рублей.

Если же все-таки "человек с ружьем" необходим, лучше заключить договор с вневедомственной охраной. Серьезным плюсом является единая сеть: в Московской области более полусотни отделов вневедомственной охраны и порядка 100 пультов централизованной охраны (ПЦО). Тогда как даже крупные частные предприятия содержат 3-4 оперативные группы по 4-5 человек, расположенные в разных районах Подмосковья. Кроме того, у сотрудника милиции прав значительно больше. Но и затраты жителей поселка в этом случае возрастут. Пост вневедомственной охраны обойдется им в 150 000-180 000 рублей в месяц, что в 2-3 раза превысит стоимость подобной услуги в частном охранном предприятии. Большинство экспертов считают, что платить столько смогут лишь покупатели дорогих коттеджей. Однако Григорий Слепак напоминает, что обычно поселки такой категории имеют собственную охрану или службу безопасности, то есть вооруженная охрана - просто ненужная перестраховка.

Впрочем, и к самой функции охраны поселка застройщики относятся неоднозначно. "Не стоит классифицировать ее как личную физическую, - уверен Савелий Орбант. - В первую очередь, охрана поселка выполняет статусные функции". По его мнению, охрана не должна применять силовых мер, а только следить за порядком. "Критерии отбора людей для такой службы соответствующие: они должны уметь общаться, встречать-провожать детей, прилично выглядеть", - считает он.

ПОД ПРИЦЕЛОМ КАМЕРЫ

В дорогих коттеджных поселках предусмотрена многоступенчатая система охраны. Как правило, по всей территории расположены камеры видеонаблюдения, охватывающие все участки, а внешний забор по периметру оборудован датчиками слежения. Кроме того, каждый участок имеет дополнительные средства защиты: вблизи дома могут быть установлены лучевые датчики движения, а на заборе - видеокамеры. Сегодня выбор камер достаточно широк. Наиболее доступны аналоговые стационарные камеры, стоимость которых варьируется в пределах $800-1000. В последнее время их вытесняют цифровые IР-камеры, которые подключаются к Интернету, что позволяет передавать сигнал в любую точку мира. Однако на высокие технологии придется раскошелиться: стоимость цифровых камер примерно вдвое больше аналоговых. Наиболее дорогие - около $3000-3500 - купольные поворотные камеры с zооm-объективом. Они подключаются к датчикам движения: если датчик срабатывает, камера поворачивается в его сторону, фиксируя происходящее. Помимо этого, если стандартная стационарная камера позволяет рассмотреть человека на расстоянии не более 50 м, то zооm-объектив увеличивает расстояние в 2-3 раза. Видеорегистр, сохраняющий записи за несколько суток с двух-трех десятков камер, обойдется примерно в $4000-7000.

Однако цель злоумышленников - это, конечно же, дом. Здесь устанавливаются датчики движения, датчики разбивания стекла, противопожарная сигнализация. По словам Надежды Гребенниковой, самое большое количество попыток ограблений происходит в конце лета и осенью, и нередко хозяева в это время находятся дома. "На этот случай должна быть установлена тревожная кнопка или переносной брелок", - советует она. Иногда представители охранных служб принимают активное участие в проектировании коттеджей, закладывая систему безопасности в его общую концепцию. Они разрабатывают системы сигнализации, освещения здания, а в особых случаях оборудуют специальное помещение, где хозяин коттеджа, укрывшись от злоумышленника, сможет дождаться помощи. "Охранная система, соответствующая современным требованиям, обойдется владельцу поселка в несколько сот тысяч долларов", - подытожил Гирин. Конечно, такое доступно жителям далеко не всех коттеджных поселков. Тарас Нечипоренко советует ограничиться системой видеонаблюдения, а на посту охраны установить центральный пульт радиосвязи с домами, для чего в каждом доме устанавливается радиоточка. "Стоимость подобной системы - от $50 000", - говорит он.

Наиболее дешевый вариант-это мини-пульт в будке охраны и датчики движения и задымления в каждом доме. В этом случае стоимость оборудования составит $200-300 на каждый участок, что доступно даже жителям садовых товариществ.

***

СОБСТВЕННОЕ МНЕНИЕ

СЕРГЕЙ ЛИСИЦЫН, ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ЧОП "ИНКОМ-ОХРАНА"

В соответствии с общепринятой классификацией поселки бывают премиум-, бизнес - и эконом-класса. На наш взгляд, в любом поселке на въезде должны быть установлены КПП с системой видеонаблюдения, позволяющие регистрировать проезжающий автотранспорт, а также периметральная охрана общественной территории и участков, прилегающих к лесу. Кроме того, полный спектр охранных услуг предполагает наличие группы быстрого реагирования, в которой работают вооруженные охранники, и центральной станции мониторинга, на которую поступают сигналы от всех охранных систем. В своей работе мы используем новейшее оборудование: трибоэлектрические кабели, все виды датчиков (движения, открывания окон и дверей, разбивания стекла, акустические, пожарно-дымовые и инфракрасные лучевые), так называемые "шторы", которые устанавливаются по периметру дома, а также цифровые видеосистемы. С их помощью владелец коттеджа с любого компьютера или мобильного телефона из любой точки мира может видеть, что происходит у него дома. Цены же на оборудование диктует рынок. Что касается затрат, то в зависимости от класса коттеджного поселка и размера участка ежемесячные коммунальные платежи могут колебаться в пределах $250-500 в месяц. Плата за охрану составляет 50-60% от суммы платежа. В зависимости от площади дома, наличия на участке дополнительных построек, а также оттого, постоянно или временно владельцы проживают в коттедже, стоимость установки стандартного набора охранного оборудования составляет 1000 условных единиц и выше. Охранники могут обеспечиваться оружием или спецсредствами. Услуги вооруженного охранника стоят примерно на четверть дороже. Безусловно, охрана должна быть вооружена, поскольку практика показывает, что налеты чаще всего бывают вооруженными. Не стоит забывать о том, что охранная деятельность требует лицензии. Коттеджи не охраняют любители. Обязательным является также заключение договора с эксплуатирующей организацией или собственником коттеджного поселка. Мы заключаем договор на охрану коттеджного поселка с собственником и в соответствии с Гражданским кодексом выполняем свои обязательства. Если заключен индивидуальный договор на охрану коттеджа, то, естественно, при нанесении ущерба мы несем ответственность в размере суммы, прописанной в договоре. Кроме того, эти риски подлежат обязательному страхованию.

Владельцы загородных домов сами набирают охрану в том случае, если они состоят в садовом товариществе. Им нужен человек, который исполнял бы роль сторожа.

Рубежи защиты

Елена Серова, «Московская правда»

Можно, конечно, прикрутить колючую проволоку наверху высоченного глухого забора. Но не будете ли вы сами чувствовать себя на даче, как на зоне? Есть еще такое "народное средство": поставить на видном месте бутылку водки с какой-нибудь отравой, но помните: за это вас ждет уголовная ответственность (превышение защиты) ! Лучше пойти другим путем.

Традиционные средства защиты: решетки и ставни

Решетки бывают стационарными (не открывающимися), распашными (с открывающимися створками), раздвижными и съемными. Самыми надежными считаются стационарные решетки, однако в случае пожара эвакуация через такие окна становится невозможной. Поэтому специалисты советуют иметь в доме хотя бы одну распашную решетку с врезным или навесным замком. Раздвижные решетки, безусловно, элегантнее и красивее, чем распашные, но у них есть существенные недостатки. Они изготавливаются из подвижно склепанной крест-накрест полосы, что снижает их защитные свойства, а некоторые виды раздвижных решеток вообще крепятся только изнутри помещения.

Решетка может быть изготовлена из квадрата, прутка, полосы или комбинированного профиля. От выбранного материала зависит не только прочность, но и внешний вид. Так, решетки из прутка или квадрата прочнее, чем решетки из полосы, да и симметричный узор из металлических полос сделать очень трудно. Однако решетки из полосы стоят дешевле, поэтому часто можно встретить комбинированные решетки, например из полосы и прутка.

Модные "фишки"

Сложные замки, бронированные двери, решетки или ставни на окнах затруднят, конечно, доступ нарушителей, превратив дом в настоящую крепость. И все-таки квалифицированный домушник откроет любой замок. А решетки на окнах станут вашими врагами во время пожара. Если сделать их раздвижными (открывающимися), это будет подарком злоумышленнику: он сможет взломать замок, который их скрепляет. Закрытые ставни - хорошо, но они становятся сигналом, что хозяев нет дома. Если вы "отгрохали" себе приличный коттедж, а не типовой щитовой домик, специалисты советуют потратить на безопасность загородного дома не меньше 10% от стоимости имущества, которое вы там оставляете.

Лучше всего выстраивать несколько рубежей защиты. Сейчас в моде, например, "применение систем охраны периметра". Такой метод эффективен в сочетании со средствами видеоконтроля и некоторыми другими инженерными мероприятиями.

Итак, периметр - это первая линия защиты вашей загородной усадьбы. Наличие системы охранной сигнализации внутри коттеджа позволяет обнаружить нарушителя лишь в момент проникновения в ваш дом, то есть после того, как он попадет на вашу территорию. А значит, нарушитель успеет заглянуть в окна, проверить прочность дверей, то есть выбрать способ проникновения. Но в случае, если нарушитель попытается перелезть через ограду с периметральной системой охраны (фирм, которые их устанавливают, сейчас множество!), он создаст в ней вибрации, которые будут зарегистрированы специальными датчиками.

Конечно, любая система безопасности, даже самая совершенная, имеет определенный процент ложных сработок. Можно ли его снизить? По мнению специалистов, предлагающих владельцам коттеджей комплексную систему охраны, максимальный эффект будет в том случае, если забор оборудован не только периметральными датчиками, но и видеокамерами. Причем на одном участке забора нужно установить несколько датчиков разного типа, чтобы система могла интеллектуально оценивать "тревоги" и отсеивать ложные сработки. Скажем, если соседская кошка идет по забору, то сработает только радиоволновой датчик, а инфракрасный, расположенный на 30 см в глубь территории, на "страшного зверя" не среагирует.

Если рядом с забором растут деревья, то в сильный ветер периметральные датчики будут "срабатывать" и на них тоже. В этом случае желательно установить дополнительные датчики, закамуфлированные под столбы паркового освещения в глубине территории, так, чтобы они образовали замкнутый контур второго рубежа защиты. Если сработает датчик на заборе, но в течение 10 минут не сработает второй рубеж охраны, значит, это не преступник, а просто ветви деревьев. Помимо радиоволновых и инфракрасных датчиков, сегодня применяются также вибрационные (кабель, реагирующий на вибрацию или звук). Они дают меньше ложных сработок, но стоят дороже.

Охранные датчики, установленные на стенах коттеджа, создают третий рубеж защиты. Например, преступник перепрыгнул через забор и затаился, выждал определенное время и двинулся в направлении коттеджа. Если сработка датчика, установленного на коттедже, произойдет в течение 10 минут от сработки периметрального датчика, система даст тревогу. Охрана внутренних помещений коттеджа от вторжения и пожара обеспечивается датчиками движения, пожара и разбития стекла.

Система видеонаблюдения (она сработает при соответствующих показаниях других систем) позволит просматривать периметр коттеджа, въездные ворота, вход в дом. А также улицу перед коттеджем, ведь перед проникновением злоумышленник всегда производит рекогносцировку.

Как от воров защититься и под суд не попасть

«Комсомольская правда в Калининграде»

Специалисты - о самых известных "народных" способах борьбы с дачными ворами и возможных последствиях

Рассказывают адвокат Олег ПЕТРОВ и милиционер в отставке, инструктор частного охранного предприятия Игорь СТАРОСТИН.

Многих владельцев загородных домов дачные воришки доводят до крайностей: когда твою дачу обчищают несколько раз подряд, возникает мысль поставить капкан, колючую проволоку под напряжением...

- Любые ловушки запрещены! Если, не дай бог, ваша засада сработает и убьет охотника за имуществом, вам грозит срок - и приличный, как минимум, по 109-й статье УК. А если удастся доказать, что ловушка была смертельно опасной и вы об этом знали, то по 105-й.

Если жулик после общения с "засадой" останется инвалидом, срок также будет не маленьким: до 8 лет лишения свободы (статья 111 УК). К тому же суд может принудить вас содержать семью вора: детей или престарелых родителей.

Если вор забрался в огород, стоит ли пугнуть его выстрелом из ружья?

- Разве что именно припугнуть: стрелять только вверх. Единственным оправданием ранению незваного гостя может быть огнестрельное оружие в его руках... Но, как правило, обворовывать дачи ходят без него. Убить можно даже зарядом соли - если попасть, скажем, в лицо.

Еще один излюбленный способ "профилактики": оставить на столе бутылку водки и записку "Друзья, не приходите сюда больше!". Особо ретивые защитники добавляют в алкоголь отраву - например, сильнодействующее слабительное...

- Если уж ставить "угощение", то без отравы! Если вор поймет, что его подпоили чем-то не тем, может в отместку спалить дом. Впрочем, как показывает практика, добрые уговоры и задабривания на воров тоже плохо действуют.

***

НА ЗАМЕТКУ

Врежьте замок и подружитесь с соседями

- Застрахуйте свой дачный дом. В случае воровства или поджога страховка поможет возместить ущерб.

- Объединяйтесь с соседями. Для охраны дачного массива обращайтесь в профессиональные охранные бюро или заключайте договора с милицией.

- Обнесите территорию садоводческого кооператива общим забором. Поставьте крепкие ворота, которые бы запирались на замок. Ключи должны находиться только у членов кооператива. 

- Позаботьтесь о крепком заборе непосредственно вокруг вашего садового участка и дверях. 

- Ставьте на воротах и в доме не навесные, а врезные замки. На двери в дом лучше ставить даже накладные - чтобы с улицы до их механизма труднее было добраться. На окна целесообразно поставить крепкие решетки.

- Можно оборудовать в доме или сарае незаметные второй подпол или фальшивую стенку, где хранить садовый инвентарь и другие вещи, 

- В случае отлучки используйте технические приспособления: имитатор лая собаки или человеческого голоса.

Какие статьи УК РФ стоит знать дачникам

- ч. 1 ст. 105: "Убийство, то есть умышленное причинение смерти другому человеку". Наказание - лишение свободы на срок от 6 до 15 лет;

- пункт "а" ч. 2 ст. 105: "Убийство двух или более лиц". Наказание - лишение свободы на срок от 8 до 20 лет либо пожизненное;

- ч. 1 ст. 109: "Причинение смерти по неосторожности". Наказание: ограничение или лишение свободы на срок до 2 лет;

- ч. 1 ст. Ill: "Причинение тяжкого вреда здоровью" (человек потерял зрение, речь, слух, получил неизгладимое обезображивание лица и т.д.). Наказание: лишение свободы на срок от 2 до 8 лет;

- ч. 1 ст. 112: "Причинение вреда здоровью средней тяжести". Наказание: арест на срок от 3 до 6 месяцев или лишение свободы на срок до 3 лет;

- ст. 114: "Умышленное причинение тяжкого или средней тяжести вреда здоровью, совершенное, при превышении мер, необходимых для задержания лица, совершившего преступление". Наказание - ограничение или лишение свободы на срок до 2 лет.

Подготовили Александра КУЧУК и Оксана МАНУКОВСКАЯ.

Как купить "правильный" коттедж?

Андрей ПРИТУЛА, директор по управлению недвижимостью ITF Development «Мир безопасности»

В последние годы среди загородной недвижимости все большим спросом пользуются вновь возводимые поселки. Покупатель стал более опытным и разборчивым. Теперь его интересуют не только параметры земельного участка и загородного дома, но и то, в каком окружении они находятся. Кто будет жить рядом и как организована охрана? Как будет обслуживаться поселок, какими благами цивилизации в нем можно воспользоваться, будь то магазин, детская площадка или площадка для барбекю, теннисный корт или лодочная станция. Более высокие требования стали предъявляться к планировке, архитектуре коттеджей, а также к облику поселка в целом. Уходят в прошлое разноплановая застройка, глухие заборы, плохие дороги. Все больше появляется поселков, организованных по западному типу, где серьезному благоустройству подвергаются не только участки землевладельцев, но и общественные территории. При этом недостатка в предложениях нет. Вопрос лишь в одном: как разобраться в многообразии предложений? Как купить именно то, что хочется?

Сразу оговорюсь, что речь не пойдет о супердорогой загородной недвижимости, стоимость которой может составлять миллионы долларов. У тех, кто ее покупает, как и у самой недвижимости, нет особых проблем, и их основная задача - найти друг друга. Чего нельзя сказать, о коттеджах в поселках массовой застройки.

Приобретение загородного дома связано с весьма значительными тратами. При этом далеко не всегда покупатель представляет себе, что он покупает и на что может рассчитывать. В загородных поселках ситуация отличается от ситуации с городской застройкой. Коттеджные поселки в подавляющем большинстве случаев не строятся на землях населенных пунктов и, как следствие, не имеют привычного почтового адреса. Именно поэтому в свидетельствах о государственной регистрации права собственности на земельный участок или коттедж можно увидеть формулировку: "... расположенный у деревни ..." с указанием названия ближайшего населенного пункта.

При этом стандарты строительства самих коттеджей и инженерной инфраструктуры поселков во многом определяются самими девелоперами и тесно связаны с выделением необходимых для жизнедеятельности поселков коммунальных ресурсов, а также прокладкой дорогостоящих магистральных коммуникаций. Регулярно публикующиеся в прессе обзоры рынка загородной недвижимости, как правило, в первую очередь освещают вопросы коммерческие: направление и удаленность поселков, цены за сотку земли или квадратный метр коттеджа и т.п. Между тем у покупателя, даже при правильном понимании вопросов коммерческих и юридических, могут возникнуть проблемы технического характера, которые в ряде случаев приобретают первостепенное значение. Но именно технические вопросы чаще остаются за кадром. Покупатель смотрит в основном на цену и выбирает удобное направление. Дальше многое зависит от обаяния и профессионализма сотрудников риэлторских компаний.

На что же стоит обратить внимание при покупке загородной недвижимости?

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПОД ЗАСТРОЙКУ

Купив земельный участок, вы должны сами заказать проект, а затем и подрядные работы по строительству, отделке, оснащению и подключению дома к поселковым коммуникациям. А после того, как он будет сдан, оформить на него право собственности. Считается, что такой путь позволяет заметно сэкономить. Однако он имеет и свои недостатки.

Во-первых, предложение земельных участков под застройку ограниченно. Во-вторых, долгое время придется жить не в поселке, а на стройке, ожидая, когда закончат возведение не только вашего коттеджа, но и соседних. Наконец, такого рода поселки не отличаются единством архитектурного стиля. Не случайно риэлторы называют их "шанхаями".

Может случится и такое, что нанятая вами строительная фирмы, не выполнив своих обязательств, бросит незавершенный объект. Но если вы досконально разбирающийся в тонкостях строительства и у вас есть подконтрольная подрядная организация, то этот путь вполне подходящий. Построите то, что хотите и как хотите.

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С ПОДРЯДОМ

Достаточно распространенное предложение. Вы приобретаете земельный участок и одновременно заключаете с предложенной риэлтором строительной организацией договор подряда на строительство вашего коттеджа по одному из предложенных проектов. При этом покупатель за отдельную плату может внести в выбранный проект изменения, которые обычно касаются внутренней планировки, и изменения фасадных отделочных материалов.

При подписании договора подряда вам, как правило, предложат внести довольно внушительный аванс, который может составлять от 30 до 50% стоимости подряда, и в дальнейшем финансировать строительство по установленному договором графику. Преимуществом этого способа является то, что подрядная организация, осуществляющая массовую застройку поселка по типовым проектам, строит быстрее и, как правило, качественнее розничных подрядчиков. Тем не менее при составлении договора подряда самое пристальное внимание нужно уделять деталям. Не стоит подписывать типовой договор. Он в основном содержит положения, которые неодинаково понимаются подрядчиком и заказчиком. Иногда в нем можно встретить ни о чем не говорящие общие формулировки, например: "коттедж сдается под чистовую отделку". Лучше прорабатывать текст договора детально, подробно оговаривая перечень и объемы строительных работ, используемые строительные материалы и комплектующие, а также момент, связанный с подключением построенного коттеджа к поселковым магистралям.

Не стоит верить устным обещаниям. Всю информацию, полученную от риэлторов и строителей, надо переносить на бумагу. Не все договоренности могут быть включены в договоры купли-продажи земельного участка и подряда. В частности, это может касаться сроков строительства и сдачи поселковых инженерных коммуникаций и инфраструктуры поселка.

Важными параметрами являются сроки строительства коттеджа, а также перечень передаваемой заказчику при сдаче готового коттеджа документации: проектной и исполнительной. Помните, что передача вам результатов работ по договору подряда вовсе не означает начало счастливой жизни. Для ввода в эксплуатацию законченного строительством объекта, прохождения процедуры технической инвентаризации и оформления прав собственности требуется множество документов: прошедший необходимые согласования проект, разрешение на строительство, и т.п. Их отсутствие может затянуть процедуру регистрации. А незарегистрированный объект, по действующим правилам, невозможно подключить, например, к газовым магистралям.

Поинтересуйтесь у риэлторов, какова стоимость их услуг по сбору документов и прохождению процедуры регистрации прав собственности на объект недвижимости и каковы сроки. Хорошим подспорьем будет привлечение не только юриста, но и инженера-консультанта, который даст свои рекомендации при составлении договора подряда, а также поможет приемке работ и документации. После завершения строительства вам еще потребуется выполнить внутреннюю отделку вашего коттеджа и благоустроить участок.

Главное преимущество такой покупки в том, что ваш дом будет находиться в поселке организованной, а не хаотичной застройки, в котором целые кварталы объединены единым архитектурным решением. Недостатков, правда, тоже хватает. Заключая договор подряда, вы не покупаете дом, а только заказываете работы по его строительству. Помимо подробного описания производимых работ по строительству самого дома и перечня передаваемой при его сдаче документации, следует детально оговаривать порядок его подключения к поселковым магистралям, сроки и стоимость указанных работ. В противном случае по окончании работ существует риск остаться с добротно построенной, но "мертвой коробкой". Ввод такого полуфабриката в эксплуатацию, оформление прав собственности на него и его подключение к поселковым магистралям могут потянуть на довольно внушительную сумму и занять до года. Но если вы обстоятельный человек и требовательный заказчик, укрепившийся поддержкой специалистов, этот способ, безусловно, для вас.

ГОТОВЫЙ КОТТЕДЖ В ПОСЕЛКЕ-НОВОСТРОЙКЕ

Таких предложений на рынке становится все больше. Несомненными преимуществами этого решения является то, что вы не только можете выбрать готовый коттедж, но и оценить, в каком окружении он находится. Дома продаются в высокой степени готовности (требуется лишь внутренняя отделка), уже подключенные к поселковым магистралям. Как правило, они введены в эксплуатацию, прошли процедуру технической инвентаризации, на них оформлено право собственности. Словом, вы покупаете готовый продукт, подобный тому, как это бывает при покупке городской квартиры.

Скорее всего, вы обнаружите, что общая территория квартала благоустроена да и ваш земельный участок тоже облагорожен (выровнен, окружен забором единого для всего поселка стиля, обустроены въезд на участок, площадка для парковки автомашин, или проезд в гараж, вымощены дорожки, посажены кустики и деревья). Если вы купили не требующий внутренней отделки деревянный дом, счастливая жизнь в нем может начаться практически завтра. В других домах не избежать внутренней отделки. Стоит принять во внимание тот факт, что деревянный коттедж не требует поддержания положительной температуры внутри него в зимний период. Дома, построенные с применением кирпича или иных аналогичных строительных материалов, оштукатуренные, необходимо отапливать в зимний период, даже если в них никто не живет.

ГОТОВЫЙ КОТТЕДЖ НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ

Таких предложений масса. Достаточно открыть специализированные рекламные издания. К покупке коттеджа на вторичном рынке стоит относиться с известной долей осторожности. Многие дома, построенные 10-15 лет назад, безнадежно устарели морально, а порой и физически. Архитектурный стиль также не всегда отличается изыском. Зато есть возможность приобрести готовый обжитой дом с обустроенным участком и практически сразу начать в нем жить. Перед покупкой настоятельно рекомендуется уточнить, как организована жизнь в данном поселке, заглянуть в правление садового товарищества или некоммерческого партнерства.

При всех возможностях выбора вам, скорее всего, предстоит иметь дело с покупкой земельного участка и готового дома у физического лица, которое при любом раскладе не будет нести перед вами ответственности за проблемы, возникшие у девелопера со строительством или вводом в эксплуатацию инженерных поселковых систем. Здесь основным критерием выбора, а также источником душевного спокойствия и равновесия при совершении столь важной и крупной покупки может служить позиция девелопера на рынке, его авторитет, а также отчасти мнение ваших знакомых, уже совершивших удачные покупки.

***

Рекламные объявления полны заманчивых предложений и обещают райскую жизнь, на все лады расхваливая те или иные преимущества проживания в загородных поселках. Как разобраться в многообразии предложений? Как купить именно то, что хочется? Как не разочароваться в покупке?

***

После совершения сделки купли-продажи земельного участка покупатель сам должен заказать проект, а затем и подрядные работы по строительству, отделке, оснащению и подключению коттеджа к поселковым коммуникациям, обеспечить сдачу объекта в эксплуатацию и оформить на него право собственности

***

Не стоит сразу же подписывать "типовой" договор подряда, чтобы не разочароваться позже при приемке подрядных работ. Краткие "типовые" договоры могут содержать положения, которые неодинаково понимаются подрядчиком и заказчиком

Безопасность коттеджа

В этом разделе даются советы по трем основным вопросам: 

· Что угрожает коттеджу? 

· Какие есть меры защиты? 

· Как выбрать систему охраны? 

Часть 1. С чего начать?

Для комфортного существования человека очень важна безопасность его жилища. Человеку хочется чувствовать себя в безопасности, как в городской квартире, так и в загородном коттедже или садовом домике. Он хочет быть уверен, что в его отсутствие дом находится в безопасности и защищен от противоправных действий. 

Нанесенный ущерб может быть: 

· материальным:

· кража, уничтожение, порча ценного имущества 

· моральным:

· кража, уничтожение или порча семейных реликвий, фотографий, подарков и т.п., не представляющих ценности для преступника, но являющихся дорогими для их владельцев. 

По этим причинам, люди вынуждены искать те или иные способы защиты своего имущества. 

Обеспечение безопасности жилища, как и любого объекта заключается в реализации 3-х основных этапов: 

· определение и оценка потенциальных угроз 

· разработка мер реагирования на угрозы 

· реализация мер защиты. 

Первые два этапа это организационные меры, они не требуют больших материальных затрат, но их эффективность подтверждена жизнью (хотя часто и недооценивается потенциальными жертвами). 

1 этап. Оценка возможной угрозы

Первая из организационных мер, которую в разной степени выполняет каждый - оценка возможной угрозы. С такой оценкой сталкивается любой человек при получении или покупке квартиры, выборе места под строительство коттеджа и т. д. Оценка возможной угрозы проводится на основании жизненного опыта, объективных и субъективных факторов, с учетом территориального расположения, криминогенной обстановки в районе, рода Ваших занятий, контактов. 

Возможный ущерб определяется наличием ценностей (материальных, информационных и др.). 

2 этап. Разработка мер защиты

На втором этапе необходимо определить наиболее слабые места, с точки зрения несанкционированного проникновения в Ваше жилище и меры защиты, которые Вы можете предпринять. 

Меры по защите предусматривают: 

1. создание на пути нарушителя физических препятствий; 

2. контроль доступа на приусадебный участок и в помещения; 

3. раннее обнаружение злоумышленника (на дальних подступах к цели его движения); 

4. оценку ситуации; 

5. принятие немедленных мер по пресечению действий злоумышленника; 

6. видеодокументирование; 

7. передача сигналов тревоги или сообщений о происшествии. 

Коттедж коттеджу рознь

Очевидно, что потенциальные угрозы и меры по защите будут различными для коттеджа, расположенного в городской черте, и садового домика в пригороде. Так же для коттеджа, с постоянным проживанием и для коттеджа, в котором живут только летом, по выходным. Поэтому уместно провести категорирование коттеджей по их "географическому" месту и времени "проживания" в них. 

По "географическому" месту: 

1. Коттеджи в черте крупных городов - обычно не имеют приусадебного участка и ограждения или имеют чисто условное декоративное ограждение палисадника. В большинстве своем телефонизированы. 

2. Коттеджи за городской чертой и в малых населенных пунктах - обычно имеют ограждение приусадебного участка. В большинстве своем телефонизированы. 

3. Коттеджи в дачных зонах - расположены относительно далеко друг от друга, имеют приусадебный участок (обычно огороженный). Часто нетелефонизированы. 

4. Коттеджи в садоводческих товариществах (садовый домик) - ограда может быть с одной или двух сторон. Обычно нетелефонизированы. 

По времени "проживания": 

А. Постоянное - в течение всего года.

Б. Сезонное - весна, лето, осень.

В. Эпизодическое.

Таким образом, садовый домик, в котором хозяева проживают только летом, относится к категории 4Б, а коттедж в пригороде, в котором проживают постоянно, относится к категории 2А. 

Часть 2. Защита коттеджа

Принципы защиты коттеджа.

Наиболее сложной задачей является организация мер по пресечению действий злоумышленника. В городах и поселках решение этой задачи облегчается наличием отделов вневедомственной охраны (ОВО), отделений милиции, охранных предприятий. В общем случае может быть организована надежная защита коттеджей категорий 1А, 1Б, 1В и 2А, 2Б, 2В. Например, при договоре на охрану с ОВО или охранным предприятием, наряд прибывает на место происшествия в течение нескольких минут после поступления сигнала тревоги. 

Полноценная защита коттеджей категорий 3Б, 3В, 4Б, 4В задача почти невыполнимая - время прибытия наряда составляет по меньшей мере десятки минут. За это время может быть причинен серьезный ущерб. Единственным средством уменьшения или восполнения нанесенного ущерба является страхование имущества и построек. Однако и при этом должны быть предусмотрены меры по охране с возможностью передачи сигналов тревоги о происшествиях собственнику, т.к. существует определенный срок подачи заявлений в страховую компанию на возмещение ущерба. 

Защита коттеджа постоянного проживания, телефонизированного

На примере коттеджа категории 2А рассмотрим принципы реализации мер по его защите. Будем считать, что потенциальные угрозы определены, возможный ущерб оценен и Вы решили предпринять меры по защите своего коттеджа, т.е. переходите ко 2-му и 3-му этапам по обеспечению безопасности. 

Уязвимые места

Исходя из возможных угроз, необходимо определить наиболее уязвимые места и пути проникновения на территорию участка, в коттедж, отдельные помещения, хозяйственные постройки. К таким местам относятся окна, в том числе чердачные и подвальные, двери, проемы в ограждении (ворота, калитки), временные или съемные щиты и перегородки и др. 

Меры защиты

Во-первых определяете меры по пресечению действий злоумышленника. Например, при получении сигнала тревоги Вы можете выпустить собаку, позвонить в милицию или включить сирену, свет, чтобы отпугнуть нарушителя и т.п. 

Во-вторых необходимо определить физические и технические меры защиты. Здесь возможны различные варианты в зависимости от выбранных Вами мер по пресечению действий злоумышленника, например: 

· обращаетесь в местный отдел вневедомственной охраны и далее следуете его предписаниям; 

· обращаетесь в охранную фирму и далее следуете ее предписаниям; 

· нанимаете охранника или управляющего хозяйством. Укрепляете наиболее уязвимые места, например, устанавливаете металлические решетки на окна подвала и первого этажа. Устанавливаете охранную сигнализацию, по крайней мере, на периметр приусадебного участка, если он весь не просматривается с какой либо точки. Известен случай, когда был "раздет" автомобиль, стоявший с тыльной стороны коттеджа, а охранник в это время находился у въездных ворот; 

· устанавливаете охранную сигнализацию с автодозвоном, т.е. с выходом на Ваш рабочий, сотовый телефон или пейджер. Монтируете теленаблюдение с видеорегистрацией. Дополнительно страхуете имущество и строения. 

Защиту коттеджа целесообразно организовать в несколько рубежей: 

· контроль и ограничение несанкционированного доступа на участок или в помещения; 

· охранная сигнализация периметра; 

· охранная сигнализация приусадебного участка; 

· охранная сигнализация периферии коттеджа; 

· охранная сигнализация внутренних помещений коттеджа; 

· охранная сигнализация отдельных наиболее ценных предметов в помещениях; 

· система охранного телевидения. 

Не все названные выше системы устанавливаются в каждом конкретном случае, например, для коттеджа категории 1А охранная сигнализация периметра может не потребоваться. С другой стороны, можно попытаться заменить все охранные системы, системой телевизионного наблюдения, дооснастив ее детекторами движения и системой передачи тревожных сообщений. Все зависит от Ваших желаний, возможностей и : концепции защиты коттеджа, которую Вы приняли. 

Создание физических препятствий.

Физическими препятствиями на пути движения нарушителя к коттеджу (в порядке их преодоления) являются: 

· естественные преграды 

· реки, овраги и т.д.; 

· ограждения, закрытые ворота и калитки в них; 

· стены коттеджа, окна, двери и крыша, имеющие соответствующую конструкцию и исполнение (вряд ли можно считать достаточным препятствием для злоумышленника окно, затянутое полиэтиленовой пленкой). 

Естественно, что какие-то из указанных препятствий могут отсутствовать. После определения наиболее уязвимых мест, с точки зрения проникновения на участок и в коттедж, необходимо укрепить эти места. При этом соблюдение принципа "равнопрочности" целесообразно как технически, так и экономически. Нет смысла ставить бронированную калитку в забор полуметровой высоты из тонких деревянных реек, или прочный замок повышенной секретности на входную дверь из гипрокартона. 

Входная дверь

Как это ни парадоксально, но большинство злоумышленников проникают в жилища жертв через дверь. Поэтому входную дверь нужно сделать надежным препятствием на пути злоумышленника. Входная дверь в коттедж должна быть полнотелой толщиной не менее 40 мм. Рекомендуется установить два замка разных систем, например, замки повышенной секретности "Abloy" и "Керберос", на расстоянии не менее 30 см друг от друга. Защитные личинки и накладки должны быть стальными. 

Деревянную дверь желательно обить листовой сталью толщиной не менее 0,6 мм. Края листа должны заходить на торцы дверного полотна на всю толщину двери. Дверная коробка должна быть усилена стальным профилем и закреплена в стене с помощью стальных штырей диаметром не менее 10 мм, которые заделываются в стену на глубину не менее 120 мм. Еще лучше установить стальные входные двери и коробку. 

Окна

Окна первого этажа и входные двери с остеклением можно укрепить простыми или художественными решетками или прозрачными упрочняющими пленками. Стекла оклеенные такой пленкой выдерживают сильнейшие удары, не разлетаясь на осколки, однако необходимо следить за тем, чтобы пленка была наклеена на всю поверхность стекла и была закреплена вместе со стеклом штапиками или иным способом. Не следует забывать об укреплении окон и входов в подвалы, на чердаки, в гараж и другие хозяйственные постройки. 

Контроль несанкционированного доступа на приусадебный участок и в помещения

В качестве средств ограничения и контроля доступа в коттеджах уместно использовать аудио и видеодомофоны, телевизионное наблюдение. Это оборудование позволяет принять решение о допуске посетителей в коттедж или на приусадебный участок, не вступая с ними в непосредственный контакт и дает возможность оценить обстановку во входной зоне. Вызывные блоки домофонов, устанавливаемые снаружи охраняемых зон, должны быть в антивандальном исполнении, т.е. иметь стальные (в крайнем случае, алюминиевые) корпуса с внутренним креплением лицевых панелей. 

Комплект оборудования состоит из: 

· вызывного блока (аудио или видео), устанавливаемого на входной двери или на стену рядом с ней; 

· переговорной телефонной или видеотелефонной трубки с кнопкой дистанционного открывания дверей, устанавливаемых в одном или нескольких помещениях коттеджа; 

· дверного электрозамка и блока питания к нему; 

· кнопки "Выход"; 

· дверного доводчика, обеспечивающего автоматическое закрытие двери (в простейшем исполнении - пружина). 

На российском рынке услуг безопасности широко представлены как зарубежные, так и отечественные производители домофонных систем - KOCOM, COMMAX, AIPHONE, ЭЛТИС, МОДУС-Н, ACTIVISION и др. 

Часть 3. Рубежи защиты коттеджа

Обнаружение злоумышленника на дальних подступах к цели. 

Сигнализация

В подавляющем большинстве случаев целью злоумышленника является хищение ценностей, поэтому "дальние подступы" - это любая дистанция, с которой еще невозможно произвести хищение, но уже можно обнаружить злоумышленника. 

Разнообразие охранных извещателей предоставляет большие возможности для этого. Функционирование извещателей основано на различных физических принципах, а схемотехника представляет ряд решений - от простых контактных до сложных, использующих цифровую микропроцессорную обработку сигналов и адаптирующихся к внешним условиям. Конструкция и дизайн извещателей позволяют устанавливать многие из них скрытно, а при открытой установке не портить своим внешним видом интерьеры внутренних помещений и архитектуру коттеджей. 

Типы датчиков

Для оборудования коттеджей используются различные типы извещателей: 

· контактные (концевые выключатели, кнопки, герметичные магнитные контакты - герконы), 

· обрывные, 

· вибрационные, 

· виброметрические, 

· емкостные, 

· ультразвуковые, 

· оптикоэлектронные (пассивные инфракрасные, активные инфракрасные), 

· микроволновые, 

· комбинированные, 

· радиоволновые, 

· сейсмические, 

· микрофонные и другие. 

Еще раз отметим, что чем раньше будет обнаружен нарушитель, тем больше времени будет для оценки ситуации и на принятие решения о применении адекватных мер по пресечению его действий. 

Что контролировать?

Исходя из этого, целесообразно контролировать: 

· нарушения (преодоление) ограждения приусадебного участка, 

· перемещения по участку, 

· нарушение периферии коттеджа (проникновение во внутренние помещения), 

· перемещения в помещениях 

· приближение к особо ценным предметам или их перемещение (хищение ценностей). 

Для обнаружения нарушения периметра (проникновения через ограждение) используются почти все названные выше типы извещателей. Если приусадебный участок большой и ограждение имеет большую протяженность, то для локализации возможного места нарушения периметра желательно разделить его на несколько охранных участков. 

Возможность и необходимость использования тех или иных извещателей для охраны периметра определяется: наличием растительности (деревьев, кустов, высокой травы) и иных объектов (хоз. построек, других сооружений) в непосредственной близости или в "составе" ограждения, которые могут вызывать ложные срабатывания охранных извещателей или "затенять" отдельные участки периметра; способностью извещателя работать в сложных погодных условиях. 

Обычно используют пассивные и\или активные оптикоэлектронные извещатели (инфракрасные - ИК), реже - микрофонные, вибрационные, емкостные и микроволновые. 

Защита окон и дверей

Для обнаружения нарушения периферии коттеджа также используют различные извещатели. Окна, двери защищают контактными извещателями, обычно герконами, которые показывают положение дверных и оконных створок, форточек. Дополнительно можно использовать емкостные извещатели, например мобильные, устанавливаемые на ручки дверей или окон. Для защиты окон и дверей используются так же оптикоэлектронные извещатели (пассивные ИК "шторы", активные ИК барьеры), извещатели разбития стекла. Для защиты дверей и стен от пролома используют вибрационные, сейсмические и микрофонные извещатели. 

Защита внутренних помещений

Следующим рубежом охраны является защита объема внутренних помещений, для чего используются так называемые объемные извещатели или детекторы движения (пассивные ИК и комбинированные, ультразвуковые и др.), ИК барьеры и проч. Последним рубежом охраны является охрана отдельных наиболее ценных предметов в коттедже. Здесь могут быть использованы многие из перечисленных выше извещателей. 

На российском рынке услуг безопасности широко представлены как зарубежные, так и отечественные производители оборудования охранных систем - "Alarmcom", "C&K Systems", "Optex", "Ademco", "Scantronic", "Protech", "Visonic", "Полисервис", "Риэлта", "Аргус-спектр" и др. 

Телевизионное наблюдение

Особое положение среди охранных систем занимает телевизионная система наблюдения. Как известно 90% информации об окружающей обстановке человек получает с помощью зрения, поэтому ТВ наблюдение играет большую роль при оценке окружающей ситуации. Например, если при получении сигнала тревоги из какой-либо охранной зоны есть возможность осмотра этой зоны, то это позволяет определить, не было ли срабатывание сигнализации ложным или уточнить и оценить характер нарушения. 

Компоненты системы теленаблюдения

Основными компонентами для организации телевизионного наблюдения являются: 

· телевизионные камеры, 

· объективы, 

· мониторы, 

· квадраторы, (мультиплексоры), 

· спецвидеомагнитофоны. 

Дополнительно используются различные кронштейны, поворотные устройства, кожухи, усилители, модуляторы и т. д. 

Конкретный состав оборудования зависит от количества камер, условий их работы (вне или внутри помещений), расстояний между телекамерой и монитором (постом наблюдения) и проч. Разнообразие конструкций, технических характеристик и дизайна камер позволяет выбрать наиболее подходящую для каждого конкретного случая использования. 

На российском рынке услуг безопасности широко представлены как зарубежные, так и отечественные производители оборудования телевизионных систем - "Panasonic", "Watec", "Philips", "KT&C", "Mitsubishi", "Hitron", "Sanyo", и др. 

Часть 4. Защита коттеджа

Обнаружение злоумышленника на дальних подступах к цели. 

Оценка ситуации.

После получения сигнала тревоги от любой из охранных систем необходимо оценить ситуацию и принять решение, - какие меры предпринять для пресечения действий злоумышленника. 

· На первом этапе определяется, действительно ли произошло нарушение охраняемой зоны или было ложное срабатывание сигнализации. 

· На втором этапе определяют степень потенциальной угрозы со стороны нарушителя. Например, угрозы практически нет, если сосед пришел к Вам за спичками (хотя он при этом перелез через забор) и есть явная угроза, если незнакомец в маске, пригнувшись пробирается к Вашему гаражу. 

· На третьем этапе выбирается наиболее подходящий способ реагирования на потенциальную угрозу. Меры пресечения действий злоумышленника должны быть разработаны заранее (еще на организационном этапе по обеспечению безопасности коттеджа), т.к. в критической ситуации зачастую нет времени на организацию этих мер. 

Вы должны иметь 1:3 варианта действий в критических ситуаций, их которых и выбираете наиболее подходящий в конкретной ситуации. Например: 

a. для отпугивания нарушителя - включаете свет, выпускаете собаку; 

b. для задержания нарушителя - вызываете милицию или охрану. 

Видеодокументирование.

Восстановление хода событий, поиск и опознание нарушителя значительно облегчаются, если есть видео или фотодокументы этих событий. Поэтому в составе системы телевизионного наблюдения обычно предусматривают оборудование для регистрации видеоинформации - специальный видеомагнитофон повышенной надежности с длительной записью. Разные модели пишут 24 до 960 часов на обычную 3-х часовую кассету VHS. Имеются модели видеодомофонов и дополнительных модулей цифровой записи к ним (без пленки и кассеты), позволяющие хранить в памяти несколько последних изображений. 

Передача сообщений.

Охранные извещатели подключаются к контрольной панели, на которой отображается их состояние, т.е. состояние охранных зон (норма или нарушение). Охранные панели позволяют ставить на охрану и снимать с охраны, как отдельные охранные зоны, так и объект в целом. 

Существуют программируемые и непрограммируемые панели, без устройств автодозвона или с такими устройствами. Последние наиболее интересны, т.к. позволяют передать тревожное сообщение по заранее запрограммированному номеру телефона или на пейджер. 

Панели такого класса производства фирм "C&K", "Napco", "Scantronic", 'Visonic" и др. широко представлены на российском рынке. Многие отечественные панели имеют устройства передачи сообщений на пульт централизованного наблюдения отделов вневедомственной охраны (ОВО), при этом с ОВО должен быть заключен договор на охрану Вашего коттеджа. 

Радиосигнализация для коттеджа.

В коттеджных городках часто бывает удобно установить радиосигнализацию. Существуют минисистемы, эффективные при оборудовании не только всего городка разом, но и отдельных коттеджей. Это оправданно, т.к. часто в коттеджах живут люди с невысоким достатком, которые отказываются оплачивать сигнализацию. 

В коттедже устанавливается блок приема сигналов тревоги от любой радиокнопки, "принадлежащей" данному коттеджу. При приеме сигнала от радиокнопки, выдается сигнал тревоги с указанием номера данного коттеджа на приемный пульт охраны коттеджного городка. Каждый коттедж может иметь в своем распоряжении несколько радиокнопок для экстренного вызова охраны. 

Так же блок приема сигналов от носимой радиокнопки может принимать сигнал тревоги от установленной в коттедже локальной системы охраны. После этого он передает данный сигнал на приемную станцию охраны коттеджного городка с указанием номера коттеджа, от которого поступил сигнал тревоги. 

Минимальное количество объектов такой минисистемы - 1 коттедж, а максимальное - 100. Возможно расширение системы. Такая минисистема может постепенно наращиваться от одного коттеджа охраны до максимального количества. 

При вторжении на территорию коттеджа нежелательных лиц, владелец или любой житель коттеджа, нажав в кармане радиокнопку, вызывает помощь в лице охранников коттеджного городка. 

Радиокнопка может иметь до 4 вызывных сигналов, например: 

1. вызов охраны, 

2. вызов скорой помощи; 

3. вызов пожарных, 

4. вызов любовницы (шутка :) 

Дальность действия вызывной радиокнопки - порядка 20 - 30 метров. Дальность действия блока приема сигналов от кнопки и их передачи на приемную станцию до 4-10 км. 

Вместо заключения

Одним из методов защиты объектов, принадлежащих разным собственникам, являются, так называемые, "корпоративные системы безопасности". Такие системы позволяют защитить даже коттеджи категорий 3Б, 3В, 4Б, 4В. Однако это требует определенных усилий по организации физической охраны (с помощью людей), согласия владельцев, финансовых средств на установку сигнализации в отдельных коттеджах и оплату охранных услуг. Кроме того, требуется выделение помещения для поста наблюдения.

Как обеспечить охрану коттеджа

bos.dn.ua

Согласно официальным данным, число грабежей, краж и вооруженных нападений в Подмосковье из года в год растет. Объектами нападения, главным образом становятся дорогостоящие коттеджи. Зачастую эти преступления совершаются приезжими как из других областей России, так и из стран СНГ. Поэтому проживание в загородном доме требует от владельца постоянных усилий по обеспечению безопасности как себя, так и своей семьи. 

Безопасность коттеджа может обеспечиваться как инженерно-техническими охранными системами, так и группой физической охраны. Суть инженерно-технической охраны заключается в том, что злоумышленнику ставятся искусственные преграды, которые он должен преодолеть для проникновения в жилище, обнаружив при этом себя. Для правильной организации этого вида охраны следует обращать внимание на следующее. 

Забор. Дом должен быть окружен надежным забором. При этом важно, по возможности, сократить количество входов-выходов, чтобы не распылять силы охраны. На заборе можно укрепить колючую проволоку. Однако злоумышленник может набросить сверху одеяло или надеть на себя толстую плотную одежду, что поможет ему преодолеть преграду, поэтому некоторые владельцы оснащают заборы электрошоковыми устройствами. 

На заборе также могут быть установлены датчики, которые будут сигнализировать о проникновении посторонних на территорию. При этом важное значение имеет надежность такой системы сигнализации. Она не должна выдавать слишком много ложных тревог (достаточно уже того, что она будет информировать охрану о каждой кошке, которая залезла на забор). Не имея возможности проверить полученную информацию, охранники вынуждены будут по нескольку раз на дню реагировать на пустые сигналы (еще сложнее будет с группой немедленного реагирования, выезжающей на место), что, в конце концов, может заставить их не обращать на эти сигналы никакого внимания. С этой точки зрения высокий уровень обеспечения безопасности можно достичь установкой системы видеонаблюдения. В отличие от системы сигнализации, срабатывание которой не дает возможности определить степень и характер угрозы и выбрать адекватные меры противодействия, система видеонаблюдения позволяет просмотреть любую зафиксированную тревожную ситуацию и принять правильное решение. 

Территория. Если есть возможность, то не следует подбирать дом, расположенный в низине или в нижней части улицы, что может облегчить наблюдение за ним. Все деревья у ограды должны быть срублены, а пни выкорчеваны, чтобы злоумышленнику было сложнее забраться на забор. Желательно срубить кусты и деревья и по обеим сторонам дороги, ведущей к коттеджу, чтобы нельзя было устроить засаду. Густые деревья и кусты на территории необходимо подстричь, тогда в них невозможно будет спрятаться. У ограды не должны складироваться какие-либо предметы или строительные материалы, поскольку это может облегчить злоумышленникам ее преодоление. 

Подходы к дому должны быть хорошо освещены. Желательно позаботиться и об установке фонарей на улице. Важно, чтобы огни не давали большой тени, которую проникающий на участок может использовать в свою пользу. Освещение должно быть организовано таким образом, чтобы между возможным неосвещенным местом укрытия злоумышленника и домом было как можно больше пространства. 

Двери и окна. Входные двери должны быть тяжелыми. Лучше всего, чтобы они, как и дверная коробка, были стальными. Входная дверь должна иметь как минимум два надежных замка различной конструкции, запирающихся ключом с обеих сторон. Окна на уровне двух этажей укрепляются решетками или жалюзи, закрываемыми изнутри. На окнах должны быть плотные шторы, которые в вечернее время при включенном свете задергивают, чтобы исключить возможность визуального доступа в помещение. Также необходимо защитить окна в подвале и двери балкона (веранды), до которых можно добраться по деревьям или стене здания. Окна (оконные решетки) и двери должны быть запертыми независимо от того, находятся люди в доме или нет. 

Окна и двери, в том числе ведущие на веранды и балконы, следует подключить к системе сигнализации. Для большей безопасности, на случай отключения напряжения охранная система должна работать от запасного аккумулятора или генератора. В противном случае злоумышленник может обрезать все электрические провода, проложенные к дому, и вывести из строя всю систему. 

Противопожарная безопасность. Защита окон решетками или жалюзи снизит вероятность того, что злоумышленники смогут поджечь дом с помощью зажигательных бомб. Во всех комнатах, в месте расположения электрощита, рядом с сауной необходимо установить детекторы дыма. Огнетушители должны располагаться в наиболее важных местах по всему дому, а члены семьи владельца, охрана и прислуга должны знать их расположение. Самыми опасными местами в коттедже с точки зрения пожарной безопасности являются помещения гаража и котельной. Именно здесь кроются самые опасные источники возгорания - газ, масла, бензин и т.п. Поэтому в этих помещениях рекомендуется установить систему автоматического пожаротушения. Она способна ликвидировать возгорание на самом раннем этапе развития пожара и, что особенно важно, независимо от того, присутствует при этом человек или нет. 

План эвакуации. Когда террорист или преступник ворвется в дом, или произойдет возгорание в большом масштабе, у находящихся в коттедже людей уже не останется времени на размышления как реагировать на ситуацию. Поэтому следует заранее продумать несколько путей быстрой эвакуации в случае опасности. В районе с острой криминальной ситуацией дом может быть даже оборудован надежным подземным выходом на случай чрезвычайных происшествий. 

Физическая охрана коттеджа. Заборы, стены и охранная сигнализация не остановят злоумышленника. Они просто затруднят его передвижения и дадут знать, что он находится в доме. По сигналу тревоги все равно приходится предпринимать какие-либо действия - звать на помощь, приготовиться к обороне, или спрятаться до прибытия помощи. Поэтому главным элементом при охране коттеджа является не сигнализация, а сила, которая должна своевременно реагировать на сигналы тревоги и победить нарушителя. Поэтому владельцу коттеджа следует решить сможет ли он своими силами защитить себя, своих близких и имущество или ему следует обратиться для этих целей к профессионалам. 

В последнем случае у владельца коттеджа есть три варианта: 1. организовать пост охраны у себя на территории, 2. сдать коттедж под охрану ЧОП, обеспечивающему охрану коттеджного поселка с использованием группы быстрого реагирования, которая также периодически осуществляет патрулирование с целью выявления и задержания нарушителей, 3. подключить систему охранной сигнализации своего коттеджа к централизованному пункту охраны местного органа внутренних дел и держаться до приезда милицейского наряда по сигналу тревоги. 

Охрана должна иметь возможность прибыть на место через 5 минут после получения сигнала тревоги. Если же это время будет составлять более 10 минут, то предпринимаемые меры инженерно-технической защиты теряют смысл, поскольку не спасут коттедж от нападения (разграбления). Поэтому в большинстве случаев единственной мерой способной гарантировать безопасность обитателей коттеджа является частная охрана (отделения милиции часто находятся слишком далеко). Кроме того, присутствие охраны на охраняемом объекте (или вблизи его) позволит сэкономить на выборе более простых систем и средств инженерно-технической защиты. 

Стационарный пост охраны обычно располагается у ворот (хотя охранники могут находиться и в доме). Участок ворот должен хорошо освещаться и быть оборудованным телекамерами (видеодомофонами) для индентификации машин и людей. На посту должно быть самое необходимое для длительного пребывания сотрудников охраны (мебель, обогреватели, электроплитки и др.). Чем лучше защищено и оборудовано помещение поста, тем более бдительными и полезными будут охранники, поскольку им не надо будет беспокоиться о своем состоянии. Вся информация от систем охранно-пожарной сигнализации и видеонаблюдения должна поступать на пост охраны, где осуществляется мониторинг всех подключенных объектов. Пост также должен быть оборудован системой быстрой связи с дежурной частью милиции (группой быстрого реагирования) и с находящимися в коттедже людьми (телефоны, кнопки тревожного оповещения и т.п.). 

При размещении охраны на территории коттеджа пропускной режим должна осуществлять только она, а не обслуживающий персонал. Сотрудники охраны должны знать в лицо всех проживающих в коттедже и прислугу. На посту должен находиться и своевременно дополняться (со слов владельца) список всех временных работников (садовников, водопроводчиков, мусорщиков, работников бассейна, прачечной, почты и т.д.), с указанием приблизительного времени их пребывания на территории и в доме. Особое подозрение следует проявлять к новым работникам, которые замещающим заболевших коллег. По возможности, временные работники не должны работать без надзора. 

Посторонние лица, о визите которых охрана не была предупреждена заранее, пропускаются только с разрешения владельца коттеджа и живущих с ним вместе родственников (о том, кто уполномочен давать такие разрешения, следует договориться заранее) с обязательной тщательной проверкой документов, удостоверяющих личность. Это касается и людей, одетых в милицейскую форму. 

Все дубликаты ключей от дома (помимо имеющихся у владельца коттеджа и членов его семьи) должны контролироваться охраной, поскольку возникает много проблем, когда двери заперты, а ключей нет. Дубликаты ключей необходимо хранить на посту охраны. При этом следует не собирать их в связку, а держать каждый ключ отдельно, пометив, от какого он замка. Все ключи необходимо регистрировать в журнале и выдавать их под расписку только тем людям (домашним работникам), которым они действительно нужны. 

Чтобы обнаружить возможную слежку, которую ведут злоумышленники за коттеджем и его обитателями, необходимо следить за подозрительными лицами, которые ходят вокруг охраняемого участка, наводят справки о проживающих лицах, пытаются завязать разговор с проживающими в коттедже или прислугой. Наблюдать нужно также и за автомобилями, припаркованными в течение продолжительного времени вблизи коттеджа, а также за всеми местами, где злоумышленники могут оборудовать свои наблюдательные посты. 

Если рядом с коттеджем проводятся какие-либо ремонтные, строительные работы или осуществляется какая-либо другая деятельность, необходимо поинтересоваться у рабочих, какую компанию они представляют, чтобы можно было проверить, насколько обосновано пребывание данных лиц в этом месте, и что они не закладывают взрывные или подслушивающие устройства. 

Для усиления надежности охраны периодически, как правило, перед отъездом и прибытием владельца коттеджа осматривают как саму территорию коттеджа, так и подходы к ней, соседние строения (особенно пустые и заброшенные), клумбы, кусты - все те места, где могут скрываться злоумышленники или быть установлены взрывные устройства. 

Одним из важных аспектов обеспечения безопасности является обслуживающий персонал, который может иметь доступ к ключам и знать распорядок дня проживающих в коттедже лиц. Поскольку прислуге приходится доверять, очень важно принимать на работу новых людей только с рекомендательными письмами, связываясь с теми, кто давал рекомендации. Прислуга должна получить инструкции, как нужно отвечать на вопросы по телефону или передавать что-либо. Ее необходимо предупредить никогда не разговаривать с кем бы то ни было о своих хозяевах, их семье, месте, где они работают, предпринятых мерах безопасности. Надежная прислуга может снабжать своих хозяев и сотрудников охраны полезной информацией. Для этого ей следует рассказать о возможных опасностях и проинструктировать о необходимости замечать все признаки опасности. К любым подозрением обслуживающего персонала необходимо прислушиваться. 

Соседей, по возможности, следует подбирать с таким же экономическим и общественным положением. Хорошо, если они так же серьезно относятся к вопросам безопасности. Тогда с ними можно объединить усилия в плане принятия коллективных мер безопасности - организации общей охраны, патрулирования участков, установки общей системы сигнализации, освещения и т.д. Необходимо поддерживать с соседями дружеские отношения, поскольку они могут первыми предупредить о подозрительных людях, интересующихся проживающими в коттедже людьми. 

При охране коттеджей целесообразно использовать сторожевых собак. Обладая острым нюхом и отличным слухом, они являются превосходными сторожами. Хорошо тренированная собака не реагирует на выстрелы, не пугается агрессивного поведения людей, обладает избирательной реакцией на людей, способна, рискуя жизнью, самоотверженно защищать хозяина. Самим фактом своего присутствия или угрожающим внешним видом они могут отпугнуть преступника. 

Однако не надо думать, что собака обязательно нейтрализует нарушителя. Она может быть убита или ранена преступником. Но в любом случае, собака не даст застать своего хозяина врасплох, и у него появится время, чтобы подготовиться к отражению нападения. В роли собак-охранников часто используются такие породы, как московская сторожевая, кавказская овчарка, американский стаффордширский терьер и др. 

Вместе с тем, используя собаку для охраны, необходимо действовать очень осторожно, чтобы избежать возможных юридических последствий. Нельзя пускать собаку на задержание: 

· беременных женщин и детей; 

· если нападающий прекратил свои преступные действия (например, выбросил нож, которым угрожал); 

· если задержанный не оказывает сопротивления; 

· если нападающий отказался от намерения совершить посягательство; 

· если совершаемые правонарушителем проступки несерьезны (влекут за собой только меры общественного воздействия).

Как защитить свой дом

Охрана загородного коттеджа
Вопрос: От чего нужно защищаться?

Ответ: От трех видов угроз.

Угрозы криминального характера - воровство, грабежи, разбойные нападения, поджоги, хулиганство и т.п.

Угрозы техногенного характера - аварии в системе водоснабжения, теплоснабжения, пожары и т.п.

Угрозы природного характера - удары молний, ураганы, наводнения и т.п.

Вопрос: При каких условиях выгодно применять периметровые системы охраны?

Ответ: Такие системы целесообразно применять для охраны загородных участков площадью не менее 0,5 га в сочетании с системой охранного телевидения при обязательном наличии на участке постоянного поста охраны. Иначе, какой смысл использовать электронные детекторы, сигнализирующие о факте проникновения на территорию постороннего, если на сигнал никто не среагирует!

Вопрос: Как работают инфракрасные детекторы защиты участка?

Ответ: Активные ИК-детекторы срабатывают при прерывании невидимого инфракрасного луча. Это наиболее приемлемые и сравнительно недорогие типы датчиков для защиты периметра приусадебного участка. Одна пара датчиков может защитить участок длиной до 200 м.

Используются, как правило, для защиты участка от проникновения кого-либо извне при наличии жесткого бетонного или кирпичного ограждения. Прибор регулируется таким образом, что позволяет обнаруживать нарушителя, но пропускать мелких животных и птиц. Дополнением к системе сигнализации является система охранного телевидения, позволяющая оперативно наблюдать территорию на экране монитора и вести непрерывную запись на видеомагнитофон.

Вопрос: В чем преимущество наружных датчиков движения?

Ответ: Стандартный набор внутренних охранных датчиков: магнитно-контактные датчики, датчики, реагирующие на разрушение стекла, внутренние инфракрасные датчики движения и т.п., позволяющие обнаружить злоумышленника, когда он уже проник в дом. Такой вариант развития событий не всегда может обеспечить безопасность владельца дома. Как показал опыт, оптимальным вариантом защитной системы для загородного дома является создание охранной зоны по периметру здания шириной 2 - 5 м с помощью инфракрасных датчиков движения, установленных на наружных стенах здания. Это позволяет обнаружить злоумышленника до проникновения в дом.

Вопрос: Каков принцип работы датчиков вибрационного и трибоэлектрического типов?

Ответ: В таких системах в качестве датчика используется специальный кабель, чувствительный к механическим или вибрационным воздействиям, прокладываемый по ограждению участка. Один датчик контролирует до 250 м периметра участка. Ограничением к применению таких систем является необходимость запретной зоны вдоль ограждения шириной в несколько метров. В противном случае велика вероятность ложных тревог.

Вопрос: Можно ли полностью полагаться на электронную систему охраны?

Ответ: Надеяться на систему охраны можно. Но успокаиваться не следует. Потому что невыполнение простейших правил может сделать бесполезными все ваши усилия и затраты. Вот некоторые из этих правил:

· не оставляйте ключи от дома в замочной скважине, и уж тем более, не стоит прятать под коврик или в другом «укромном» месте, этим вы облегчаете непрошеному гостю проникновение в ваше жилище;

· объясняйте детям правила поведения с незнакомыми людьми, постоянно предостерегайте их о недопустимости давать ключи и открывать дверь незнакомым людям ни под каким предлогом;

· при утере или краже ключей следует в самые кратчайшие сроки заменить замки или, если это позволяет конструкция замка, его механизм секретности (цилиндровый механизм);

· двери должны постоянно находиться в запертом состоянии, даже если вы вышли покурить, на минутку зашли к соседу или решили вынести мусор;

· не открывайте дверь, не осмотрев околодверное пространство в дверной глазок. Все входные двери в жилище должны быть оснащены дверными глазками;

· следите за исправностью освещения возле вашего дома;

· надо обязательно договориться с соседом о поочередном присмотре за жильем, такая предосторожность не будет лишней;

· оставляйте дома в ваше отсутствие только тех людей, которых вы и члены вашей семьи хорошо знаете.

Продумать безопасность жилища, способы хранения ценностей, организацию работ с конфиденциальной информацией можете только вы сами, так как система организационных мер, образно говоря, является главным ключом к замку, защищающему вашу собственность.

Вопрос: Какие решетки следует ставить на двери и окна?

Ответ: Далеко не всем известно, что двойными рычажными ножницами, которые продаются практически в любом магазине «Инструменты», можно без особых усилий перекусить стальной прут диаметром 10 мм. Поэтому при выборе решетки следует отдавать предпочтение бескаркасной, прутья которой замуровываются непосредственно в стену на глубину не менее 80 мм, с расстоянием между прутьями не более 150 мм и толщиной прута не менее 16 мм. Рисунок решетки может быть любым, но наибольшей защищенностью обладают решетки, прутья которых расположены ромбом или крестом и сварены в каждом перекрестье.

Для защиты оконных проемов, кроме решеток, могут использоваться специальные щиты и ставни. Такая защита особенно эффективна для дач, садовых домиков, коттеджей, в которых длительное (сезонное) время отсутствуют хозяева. Деревянные ставни или щиты из досок должны иметь сплошное заполнение полотен и толщину не менее 40 мм. Возможно их исполнение из досок или фанеры толщиной 12 мм и обивкой с двух сторон стальными листами толщиной не менее 0,6 мм. Для защиты оконных и дверных проемов могут использоваться также металлические рольставни и жалюзи.

Вопрос: Что представляют собой самоклеящиеся оконные пленки?

Ответ: Защитная пленка - это многослойная система, сочетающая прочный, чувствительный к давлению клей и упругий полистирольный слой. Она наклеивается непосредственно на поверхность оконного стекла и производится как в бесцветном (прозрачном), так и в тонированном (затемненном) варианте.

Бронирующие (укрепляющие) пленки служат щитом, который не дает стеклу рассыпаться на куски и не позволяет легко и беспрепятственно проникнуть в помещение. Нанесенные на внутреннюю сторону оконного стекла, они создают защитный слой, удерживающий стекло даже при очень сильном ударе. Испытания показали, что обычное стекло толщиной 4 мм с установленной на него пленкой толщиной 112 мкм выдерживает напор энергией 20,4 Дж, что равносильно удару камня весом 1 кг, брошенного в окно с расстояния 2 м.

Защитные свойства рольставни

Вопрос: Насколько эффективно использование рольставни в качестве способа защиты?

Ответ: Надо сказать, что «обыкновенные воришки», которые, как правило, и лазают в отсутствие хозяев по дачам и загородным домам, стараются не связываться с системой защитных рольставен. Как поступить с решеткой при взломе - понятно. В наш век техники, когда изобрели механические, гидравлические и прочие кусачки, она просто перекусывается.

А вот как быть с рольставнями - тут непонятно. Голыми руками их просто не открыть, «курочить» их фомкой или ломиком - шуму много наделаешь, кусачками не перекусишь - конструкция не та. Для их «вскрытия» хорошо подходит только пила - «болгарка», так как пропиливать придется довольно большую длину. Но ведь не каждый любитель пошарить по чужим дачам носит с собой такую пилу, да и необходимое для этой пилы электропитание (220 вольт) с собой тоже не принесешь.

Вот и стараются обходить окна с защитными рольставнями стороной. Есть уже такие примеры, когда в ряду стоящих домов взламываются именно те, окна которых рольставнями не защищены. Конечно, от «профессионалов» защититься трудно, но от «мелких хулиганов» - это вполне надежная защита.

Во время сертификационных испытаний защитные роллеты успешно противостояли и противостоят попыткам вскрытия топором, молотком, дрелью. Для большей надежности роллеты могут оснащаться дополнительными механическими устройствами блокировки. Против поднятия снаружи - ручные ригеля, ригельные замки, а также направляющие шины усиленных конструкций.

Вопрос: Какие другие функции, кроме защиты, выполняют рольставни? И, кстати, откуда такое название - «рольставни»?

Ответ: «Рольставни» - название чисто русское, как это неудивительно. Такого названия нет больше ни в одной стране. На Западе принято другое название - «роллеты» (от английского слова ROLLETS). В России же издавна окна снаружи закрывались ставнями. По всей видимости, при смешении иностранного и русского слов и родилось свойственное только России название - «рольставни».

Рольставни можно назвать защитными жалюзи. Но функционально они предназначены не только для защиты от непрошеных гостей. Они обладают и термозащитой, и звукоизоляционными (шумопоглощающими) свойствами, являются защитой от воздействия атмосферных осадков, ну и, конечно же, защитой от посторонних глаз.

Вопрос: Какие рольставни надежнее: встроенные в оконный проем или «накладные»?

Ответ: Проблема в плане защиты состоит в основном не в надежности самих рольставен, а в том, что клиенты обращаются слишком поздно. Обращаются в фирмы тогда, когда дом уже построен, окна установлены и начинается внешняя отделка дома. В результате устанавливаются рольставни с внешней стороны окна, а не в оконном проеме. Степень защиты таких рольставен несколько ниже, чем «встроенных».

Подход к установке рольставней должен быть несколько иным. Их просто надо закладывать в проект.

Встроенные рольставни и смотрятся значительно эффектнее, и степень надежности их гораздо выше. Накладные рольставни имеют одно «тонкое» место - направляющие. Их можно и отогнуть, и даже оторвать от стены (правда, ценой больших усилий). Встроенные (практически «замурованные» в кладку или в бетон) направляющие ни вывернуть, ни погнуть невозможно, для этого придется разбирать стену. Достать до них можно только в случае, если рольставни подняты. А это бывает только тогда, когда хозяева дома.

Вопрос: Могут ли рольставни снизить шум в городской квартире?

Ответ: Коэффициент шумопоглощения рольставней R=37 дБ. В этом случае можно смело сказать, что опущенные рольставни примерно на 20% снижают шум улицы. Думается, что это особенно актуально для жителей центральных районов, чьи окна выходят на оживленные улицы. Но при установке рольставен на жилых домах есть одна техническая трудность. При монтаже рольставен до высоты третьего этажа используется соответствующей длины лестница. А вот выше монтировать придется, спустившись с крыши, и для этого понадобятся монтажники-»скалолазы».

Вопрос: Каковы преимущества дистанционного управления рольставнями?

Ответ: Здесь эффект прежде всего в комфорте. Вы сидите и смотрите телевизор, а в окно перед самым закатом в комнату попадает прямой солнечный свет. Не вставая со своего любимого кресла, можно опустить жалюзи на необходимую высоту.

В качестве дистанционного управления рольставнями используется в основном радиоуправление. Такое дистанционное управление может быть как одноканальное, так и многоканальное. Многоканальное позволяет с одного пульта управлять несколькими рольставнями. Это позволит поднимать и опускать их одновременно, а не бегать по комнатам от одного окна к другому, опуская их по очереди.

Вопрос: Можно ли установить в механизм управления рольставнями датчики времени?

Ответ: Да, можно добавить в электромеханическую схему рольставней датчик времени. Например, в 8 ч утра все рольставни в доме будут одновременно подниматься, а заглянувшее в открывшиеся окна солнце пожелает хозяевам «доброго утра» (но спать до 8 ч утра мешать не будет).

Если добавить датчик освещенности, то ближе к полудню, когда солнце наиболее яркое, рольставни будут приспускаться, ограничивая солнечную освещенность внутри помещений.

Вопрос: Какова надежность гаражных ворот-рольставен?

Ответ: Все больше владельцев автомобилей делают выбор в пользу ворот-рольставен.

Причин тому достаточно: повышенная защита от взлома, оптимальная комфортность, продолжительный эксплуатационный ресурс и внешняя привлекательность. Их можно без труда монтировать в уже существующие гаражи. В намотанном состоянии гаражные ворота находятся в декоративной алюминиевой коробке. Цвет этой коробки подбирается под цвет самих ворот.

Вопрос: Какова степень защиты радиосигнала для открывания автоматических гаражных ворот?

Ответ: Степень защиты радиоключа для открывания гаражных ворот равна автомобильной противоугонной системе. Конечно, любой радиосигнал, как сигнал отключения противоугонной системы, так и сигнал открывания ворот гаража, можно «сканировать», а затем и воспроизвести, но для этого необходима специальная высококлассная аппаратура и соответствующий уровень технических специалистов. Но от обычного взломщика, не оснащенного аппаратурой, такой степени защиты вполне достаточно.

Вопрос: Как быть с автоматическими рольставнями и гаражными воротами, использующими электропривод, если отключили электроэнергию?

Ответ: На случай отсутствия питания в сети их надо оснастить запираемой кривошипной рукояткой (аварийное ручное открывание). Потратить придется примерно минут пять. Естественно, придется немножко потрудиться и покрутить ручку привода руками, но зато вы сможете как открыть, так и опять закрыть ворота или рольставни.

Защитные двери

Вопрос: Насколько надежны в качестве защиты дома двери из металла?

Ответ: Вообще-то, в металлических дверях ценится не только способность надежно защитить дом, но и благородный внешний вид. Хотя надежней защиты, чем металлическая дверь, пока не придумали - только металл выдержит натиск профессионального взломщика.

Однако не стоит питать иллюзий - даже самая лучшая металлическая дверь не гарантирует полной безопасности. Любимый инструмент взломщиков - угловая шлифмашинка («болгарка») с диском диаметром 230 миллиметров и мощностью не менее 2 кВт - режет почти все... Вопрос в том, сколько времени злоумышленник потратит на эту процедуру? Ответ же таков: чем прочнее дверь - тем больше он с ней будет надрываться, а чем больше времени - тем меньше желания у вора с ней возиться...

Вопрос: Какая металлическая дверь лучше: готовая типовая или сделанная на заказ?

Ответ: Плюсы и минусы есть в обоих вариантах. Готовую дверь могут установить в день обращения. Это удобно, если, например, вас ограбили, выломав старую, или кто-то угрожает вторжением. Других плюсов у готовых дверей нет. Зато есть пара недостатков. Во-первых, они не всегда подходят под конкретный проем, значит, его придется наращивать (делать стяжку) или наоборот - увеличивать (разбивать стены), а это может отразиться на степени надежности всей конструкции и не в лучшую сторону. Во-вторых, не каждый производитель даст правдивую информацию о конструкции готовой двери.

Главный плюс изготовления дверей на заказ - точное соответствие размеров дверного проема и габаритов самой двери, а, следовательно, более высокая степень надежности. При этом можно точно определиться и с конструкцией, и с комплектацией, и с дизайном. Другими словами, закажете то, что полностью будет вас удовлетворять. Правда, сроки изготовления такой двери - от 5 дней до двух недель.

Вопрос: Какой вариант открывания двери более предпочтителен с точки зрения безопасности: внутрь или наружу?

Ответ: Дверь, какой бы «классной» она ни была, должна открываться не внутрь помещения, а наружу. Иначе ее можно выжать без шума обычным 5-тонным домкратом. Если дверь открывается наружу, то даже самые тщательные попытки ни к чему не приведут. В «лучшем» случае, потянув дверь на себя, вор оторвет ручку, и схватиться будет не за что. 

Вопрос: Какая конструкция металлической двери наиболее надежна?

Ответ: Обычно каркас металлической двери выполняется из стальной трубы прямоугольного или квадратного сечения. Существует 2 основных варианта: один - сварная труба 50х50 мм из «уголка», другой - из готового профиля прямоугольного сечения 30х50 мм. Из «уголка» прочнее, надежнее и дороже в среднем процентов на 50. Для повышения надежности всей конструкции каркас можно укрепить ребрами жесткости из аналогичного профиля. Частота такой «решетки» зависит от размеров двери.

Каркас обшивается стальными листами различной толщины: от 1,5 до 3 мм. Специалисты рекомендуют использовать листы толщиной не менее 2 мм. Отечественные производители, как правило, предпочитают 2,5- или 3-миллиметровую сталь.

Сколько должно быть листов - один или два - вопрос относительный. Если вооруженное нападение на квартиру не ожидается, в принципе можно обойтись и одним, толстым. Пока вор будет пыхтеть над ней, милицию вызвать успеете. Другой вопрос, не перекосится ли она: один лист не дает достаточной жесткости, а усадка в наших домах может длиться до 10 лет, если замки заклинит - последствия могут быть печальные.

Между стальными листами остается пустое пространство, которое должно быть чем-то заполнено, иначе дверь превратится в погремушку, а уж о звукоизоляции можно будет забыть навсегда. Требования к наполнителю не столь критичны, если заказчик не убирает старую дверь.

В качестве наполнителя используется пенопласт, сосновый брус и так называемая «засыпка». Пенопласт и сосновый брус практически равны по своим звукоизоляционным свойствам, но пенопласт менее экологичен. «Засыпка» - удобный и экологичный материал, но при неквалифицированной работе может испортить замок - такие случаи были.

В последнее время популярным наполнителем стала минеральная вата, которая идеальна по своим экологическим свойствам, к тому же обеспечивает очень приличную тепло- и звукоизоляцию, не поддерживает горения и очень слабо нагревается.

Вопрос: Какими должны быть петли на защитных дверях?

Ответ: Количество петель зависит от веса двери. Двух петель достаточно для двери весом до 70 кг. Для двери весом более 70 кг рекомендуется использовать 3 петли.

Два стальных листа по 2,5 мм делают дверь довольно тяжелой, но если петли правильно спроектированы, с ней легко управится даже ребенок.

Конструкция петель тоже бывает разная. Стандартная петля состоит из двух частей. Одна из них имеет штырь, а другая - «колпак», который на этот штырь надевается. Именно такими петлями комплектуется большинство дверей. Со временем они приходят в негодность - стираются, вес-то немалый. Поэтому лучше ставить петли «с шариком». Шарик располагается в них между штырем и дном «колпака». Благодаря этому трение скольжения заменяется на трение качения. Получается что-то вроде подшипника. Такая петля требует меньше смазки, не скрипит, служит значительно дольше.

Вопрос: Нужна ли защита петле от срезания злоумышленником?

Ответ: Действительно, один из способов вскрытия стальных дверей - срезание петель. Для защиты от этого часто используется замок системы «краб»: с 3- или 4-сторонней системой запирания (вверх-вниз, вправо-влево). При этом механизм открывания-закрывания может приводиться в действие двумя принципиально различными способами.

Первый - когда при помощи вращающейся дверной ручки (или дополнительного ключа) выдвигаются все ригели дверного засова, а потом блокируются основным ключом.

Второй - когда выдвижение засова и блокировка механизма осуществляются только одним ключом. В этом случае вся нагрузка ложится на кодовую часть замка, что приводит к снижению его срока эксплуатации.

А еще проблему можно решить и другим способом: с помощью противосъемных штырей. Они устанавливаются на двери со стороны, противоположной замку. При закрывании штыри заходят в гнезда дверной коробки и фиксируют дверь.

Вопрос: Сколько замков должно быть в защитных дверях?

Ответ: Специалисты считают, что замков должно быть не менее двух, причем желательно - разных систем. Один - сувальдный, второй - цилиндровый или штифтовой. Это делается, чтобы усложнить жизнь злоумышленнику. Ему придется использовать большее количество инструментов (если, конечно, по каким-то причинам отсутствует «болгарка»), а значит, вероятность его успеха резко упадет. Конечно, можно поставить оба замка сложных систем. Но финансово это накладно, вот и советуют комбинировать: в «мирное» время суток использовать замок попроще, а сложный - ночью или когда никого нет дома.

В случае установки замков одного типа, позаботьтесь о том, чтобы они были различных фирм-производителей.

Ни в коем случае не ставьте на стальную дверь замок-защелку. Он может сыграть с вами злую шутку - защелкнется в самый неподходящий момент. Размышлять об этом лучше «до», а не «после» - с мусорным ведром и в тапочках перед любовно выбранной дверью, но не с той стороны...

Вопрос: Как выбирать дверные замки?

Ответ: Приобретайте замки только в специализированных магазинах, где продавцы или консультанты могут обстоятельно ответить на все ваши вопросы. Заранее определитесь с классом устойчивости замка к криминальным воздействиям. ГОСТ 5089-97 рекомендует следующие области применения для замков различных классов:

1-й класс - двери подсобных помещений и внутренние двери в квартирах;

2-й класс - входные двери в квартиры (стойкость к вскрытию не менее 5 мин);

3-й класс - входные двери в квартиры и другие помещения, имеющие определенные ценности (стойкость к вскрытию не менее 10 мин);

4-й класс - входные двери в квартиры и другие помещения, имеющие значительные ценности, или в помещения, принимаемые под охрану (стойкость к вскрытию не менее 30 мин). 

Замки 2 - 4 классов подлежат обязательной сертификации, что гарантирует их характеристики и надежность.

Вопрос: Можно ли вместо замка менять лишь его «личинку»?

Ответ: Это и экономно, и менее хлопотно, чем установка нового замка.

Вопрос: Чем секретные механизмы дверных замков «аблой» отличаются от других?

Ответ: В их дисковых механизмах секретности роль кодовых элементов выполняют специальные диски с кодовой прорезью. Не вдаваясь в подробности, следует отметить, что дисковые механизмы секретности, в отличие от штифтовых и пластинчатых, конструктивно более надежно защищены от отмычек. Достаточно сказать, что время криминального открывания отмычкой широко применяемых механизмов секретности типа «аблой» (ключ полукруглой формы) превышает 30 мин. Однако у данного типа замка есть своя слабость: они плохо противостоят взлому методом сворачивания или высверливания. Основными способами защиты их механизмов от высверливания и сворачивания являются встраивание в их корпус твердосплавных элементов и применение специальных накладок.

Вопрос: Почему надо обращать внимание на металл, из которого замок изготовлен?

Ответ: При выборе замка для запирания ворот и калиток ограждений, гаражей, дачных домиков, хозблоков и т.п. конструкций и сооружений выясните, предназначен ли он для эксплуатации в условиях улицы. Детали замка должны быть изготовлены из коррозионностойких материалов или иметь антикоррозийные покрытия. По этой причине не следует приобретать замок, имеющий детали из сплавов алюминия.

Вопрос: Почему специалисты настоятельно советуют поставить на металлическую дверь старую добрую щеколду?

Ответ: Щеколда - вещь полезная и весьма практичная. Ее основным достоинством является простота и надежность. Щеколду невозможно открыть отмычкой, практически нельзя сломать (удар кувалды будет распределен по всей площади двери), можно только обрезать все той же «болгаркой». Но это слишком шумно, да и на щеколду закрывают только в том случае, если кто-то есть внутри - уже опасный «симптом» для вора. Так что, пока грабитель ее найдет и перепилит, вполне можно успеть вызвать милицию или приготовиться к достойной встрече.

Существует и еще один положительный момент. В случае пожара дверь, закрытую только на одну щеколду, всегда легко открыть изнутри. Чего не скажешь о замках, ведь от высокой температуры их внутренний механизм разрушается (перестают работать все пружинные элементы) и заклинивает - дверь превращается в непроходимое препятствие.

Конструктивно щеколды бывают врезные и накладные, с фиксатором и без такового. Если крепление сделано грамотно, то при эксплуатации разницы между накладной и врезной практически не существует. Фиксатор необходим не столько на случай возможного отведения щеколды извне, а для того, чтобы дверь плотнее примыкала к дверной коробке и не вибрировала.

Иногда бывает весьма полезна и цепочка. Правда, учитывая немалый вес стальной двери, требования к прочности ее звеньев и к крепежу выше на порядок, чем для деревянных дверей.

Вопрос: Как выбрать глазок для защитных дверей?

Ответ: Выбирая этот предмет (практически первой необходимости), следует определиться, что для вас важнее: иметь 180 градусов обзора, чтобы видеть обувь на ногах звонящего, или обозревать поменьше, но при этом не путать родных с незнакомцами (меньше искажается изображение).

Вопрос: Как работают замки, отпирающиеся дистанционно?

Ответ: Принцип их действия таков: существует «тело замка» - то есть устройство запирающее/отпирающее дверь и «блок управления», который распознает «ключ» и передает на замок сигнал для открывания. При этом «ключом» может служить и смарт-карта, и брелок, как у автосигнализации, и устройство точ-мемори, и ввод кода с клавиатуры.

Вопрос: Какая дверная цепочка наиболее безопасна?

Ответ: Сегодня появился новый вариант «цепочки». Она похожа на длинную металлическую петлю, слегка расширяющуюся у основания. Одна часть крепится к коробке, а на дверь приворачивается металлический крючок с шариком на конце. Если нужно приоткрыть дверь на безопасное расстояние, накидываете петлю на палочку с шариком, который легко входит в расширение у основания. Когда дверь приоткрывается, шарик скользит по более узкому месту до конца петли и не дает распахнуть дверь. Чтобы впустить посетителя, надо снова закрыть дверь, откинуть петлю и опять открыть.

Вопрос: Может ли металлическая дверь во время пожара деформироваться так, что не откроется, став непреодолимой преградой на пути эвакуации людей?

Ответ: Достоинство сертифицированной стальной двери в том, что ее полотно не деформируется в направлении «частей света» (вверх/север, вниз/юг, влево/восток, вправо/запад). Деформация допускается только внутрь и наружу (т.е. дверь может «вздуться пузырем» или вогнуться внутрь), что никак не должно повлиять на возможность ее открыть.

Более того, для немедленной эвакуации противопожарная дверь оборудуется системой быстрого открывания, которая так и называется - «антипаника». Суть ее в том, что если снаружи открыть дверь можно только ключами, то изнутри все запоры открываются одним нажатием дверной ручки. Иногда такая ручка по внешнему виду напоминает рейку, почти равную по ширине дверному полотну. Она крепится к двери на подвижных кронштейнах.

В некоторых противопожарных дверях предусмотрен специальный датчик, который при внезапном повышении температуры подает команду на встроенный специальный механизм, после чего дверь плотно закрывается, автоматически преграждая путь огню и дыму. Однако и в этом случае предусмотрена возможность легко (без ключа) открыть дверь изнутри.

Защита от пожара

Вопрос: Какова эффективность использования автономных дымовых пожарных извещателей?

Ответ: Они выделяются среди средств активной защиты от огня, поскольку могут реагировать на дым на ранней стадии возгорания и способны звуковым сигналом тревоги своевременно предупредить жителей об угрозе пожара. Источник питания этого устройства (батарейка типа «Крона») обеспечивает его непрерывную работу в течение года и более. При необходимости они связываются в локальную сеть. В США пожарными извещателями оборудовано 88% квартир, в Канаде - 100%.

По данным аналитиков, при использовании автономных дымовых пожарных извещателей число человеческих жертв сокращается на 64-69%, количество пожаров уменьшается на 25-30%, материальный ущерб сокращается на 19-26%.

Вопрос: Что включают в себя конструктивные методы огнезащиты строительных конструкций?

Ответ: С этой целью проводятся следующие мероприятия:

· обетонирование;

· обкладка кирпичом;

· оштукатуривание поверхности элементов конструкций;

· использование крупноразмерных листовых и плитных огнезащитных облицовок;

· применение огнезащитных конструктивных элементов (например, подвесных потолков);

· заполнение внутренних полостей конструкций;

· подбор необходимых сечений элементов, обеспечивающих требуемые значения пределов огнестойкости конструкций. При этом используют те же марки бетона, кирпича и других материалов, что и при изготовлении защищаемой конструкции;

· разработка конструктивных решений узлов примыканий, сопряжений и соединений конструкций.

Вопрос: Какими показателями огнестойкости характеризуются строительные конструкции?

Ответ: Согласно СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», строительные конструкции характеризуются пожарной опасностью и огнестойкостью.

Пожарную опасность строительных материалов определяют следующие пожарно-технические характеристики: горючесть, воспламеняемость, распространение пламени по поверхности, дымообразующая способность, токсичность.

Под огнестойкостью понимают способность строительной конструкции сопротивляться воздействию огня и воды при пожаре.

Предел огнестойкости конструкции или материала - это время в минутах с момента начала пожара (контакта с огнем) до выхода конструкции или материала из строя. Выход из строя может определяться:

· потерей несущей способности;

· обрушением;

· появлением необратимых деформаций или сквозных трещин;

· прогревом до повышения температуры на противоположной огню поверхности сверх 220° (выше которой возможно самовоспламенение органических материалов).

Предел огнестойкости строительных конструкций устанавливают по времени наступления одного или последовательно нескольких нормируемых для данной конструкции признаков предельных состояний: потеря несущей способности (R), потеря целостности (E), потеря теплоизолирующей способности (I).

Вопрос: Какие существуют типы химических средств огнезащиты?

Ответ: Химические средства огнезащиты подразделяют на обмазки, лаки и пропитки.

Обмазки представляют собой растворы на основе цемента, асбеста и других подобных материалов. Их наносят на защищаемые конструкции подобно штукатурке толстым слоем, препятствуя контакту поверхности с пламенем. Подобные составы используют в основном для защиты металлических конструкций и кирпичных стен. Обмазки могут выдерживать прямое действие огня несколько часов.

Огнезащитные лаки и краски наносятся традиционными способами и обеспечивают защиту конструкций благодаря наличию специальных веществ - антипиренов. Такие составы при температурах +200...+300° начинают пениться, препятствуя контакту огня с поверхностью. Выделяющийся при этом негорючий газ создает дополнительную изолирующую прослойку. Лаки и краски, в отличие от обмазок, имеют широкую гамму цветов и придают поверхностям декоративный вид, их можно использовать внутри жилых помещений. Применяются для окраски металлических и деревянных конструкций.

Огнезащитные пропитки применяются на древесине и ткани, а также других пористых поверхностях. Бывают глубинными и поверхностными. При определенной температуре в пропитанном материале начинаются реакции замещения с поглощением энергии, что и сдерживает горение. Пропитки наносят исключительно на «открытую» древесину, не обработанную ранее лаками, красками или другими составами. Не допускается нанесение на сильно влажную поверхность. Большинство пропиток бесцветно и не изменяет естественного вида поверхности древесины, но не является стойким к вымыванию, что ограничивает их применение на открытых поверхностях и предполагает нанесение финишных защитных покрытий. Как правило, огнезащитные пропитки обладают также фунгицидным действием.

Вопрос: Как защищают стройконструкции огнезащитные краски, лаки, эмали?

Ответ: Огнезащитные краски, лаки, эмали задерживают воспламенение материалов, уменьшают распространение пламени по поверхности материалов. Они выполняют следующие функции: являются защитным слоем на поверхности материалов, поглощают тепло в результате разложения, выделяют ингибиторные газы, высвобождают воду, ускоряют образование коксового слоя на поверхности материала. Подразделяются на 2 группы: невспучивающиеся и вспучивающиеся.

Вопрос: Как действуют вспучивающиеся краски?

Ответ: При нагревании увеличивается толщина слоя краски в 10 - 40 раз. Как правило, вспучивающиеся краски более эффективны, так как при тепловых воздействиях происходит образование вспененного слоя, представляющего собой закоксовавшийся расплав негорючих веществ (минеральный остаток). Образование этого слоя происходит за счет выделяющихся при нагревании газо- и парообразных веществ. Коксовый слой обладает высокими теплоизоляционными качествами.

Вопрос: Какие еще средства, кроме лаков, красок и эмалей, применяются для огнезащиты древесины?

Ответ: На защищаемую поверхность наносятся составы пастообразной консистенции, защищающие от возгорания, хотя и не обладающие достаточными декоративными свойствами. А также используются пропитки, представляющие собой водные растворы солей (антипиренов). Они вводятся способом глубокой пропитки под давлением или способом прогрев-холодная ванна.

Вопрос: Как происходит создание материалов пониженной горючести?

Ответ: Это достигается путем поверхностной и глубокой пропитки материалов специальными составами, введения антипиренов в состав исходных композиций, использования различных минеральных наполнителей, а также путем использования разнообразных технологических приемов.

Вопрос: Что такое антипирены?

Ответ: Это химические вещества или их смеси, препятствующие горению. В древесину антипирены вводят пропиткой в автоклавах, в горяче-холодных ваннах. При поверхностной обработке наносятся кистью или краскопультом. Антипирены не водостойки. Для защиты от выщелачивания пропитанные деревянные конструкции во влажных условиях эксплуатации следует дополнительно покрывать влагостойкими или атмосферостойкими огнезащитными красками.

Вопрос: Как выполняется противопожарная обмазка хозблоков и сараев?

Ответ: Для защиты хозпостроек предназначена огнезащитная известково-глино-солевая обмазка (ИГСО), представляющая собой смесь известкового теста с глиной и поваренной солью. После обработки древесина относится к группе трудновоспламеняемых материалов. Состав наносят кистью в 2 слоя с промежуточной сушкой не менее 12 ч при температуре 18-20°, относительной влажности воздуха не более 70%. Время высыхания покрытия - не более 24 ч. Цвет белый. Расход на 1 кв.м защищаемой поверхности - 1,4 кг.

Также только для огнезащиты внутри сараев, чердачных и других «непарадных» помещений применяют противопожарную суперфосфатную обмазку (СФО), поскольку она создает далеко не самый эстетичный внешний вид. Защищенная от огня составом СФО древесина относится к трудновоспламеняемым материалам. Состав наносится кистью в 2 слоя с промежуточной сушкой продолжительностью не менее 12 ч. Расход СФО - 1,6 кг/кв.м. Полное высыхание при температуре 18-20° и влажности воздуха 70% составит около 2 суток. Цвет сухого покрытия - белый.

Вопрос: Как приготовить противопожарную суперфосфатную обмазку (СФО)?

Ответ: СФО - это смесь хорошо известного каждому дачнику удобрения - суперфосфата с водой. В железную или деревянную тару засыпается требуемое количество суперфосфата. Затем к нему при тщательном перемешивании добавляется вода до малярной консистенции. Свежеприготовленная СФО должна быть использована в течение 6 ч.

Вопрос: Можно ли самостоятельно приготовить обмазку ИГСО?

Ответ: Можно. Она готовится в деревянных или устойчивых к коррозии металлических емкостях следующим образом. Известь-пушонка измельчается и просеивается через мелкое сито, после чего замешивается с водой в тесто в соотношении 1/1. Для получения более пластичного теста замешивание лучше производить за 1-2 суток до приготовления обмазки. Поваренную соль также измельчают, просеивают через сито, смешивают с водой. Затем добавляют необходимое количество глины. Когда глиняное тесто смешивают с известковым (нужно сделать это как можно более тщательно), ИГСО готова к применению. Хранить ее рекомендуется в закрытой таре.

Вопрос: Как повышается огнестойкость металлических конструкций?

Ответ: При разработке огнезащиты металлоконструкций и пожарной безопасности легких металлических панелей с эффективными утеплителями в последнее время наметилась тенденция к использованию облегченных материалов и легких заполнителей, вспученного перлита и вермикулита, минерального волокна. Высокоэффективно применение вспучивающихся красок. При нагревании до 170° краска вспучивается и образует на поверхности металла термоизолирующий пористый слой. Для огнезащиты металла используются также штучные теплоизоляционные плиты.

Вопрос: Какие составы можно применять для огнезащиты металлических воздуховодов?

Ответ: Для защиты воздуховодов приточно-вытяжных систем общеобменной вентиляции, систем местных отсосов и систем кондиционирования воздуха рекомендуется применять Файрекс 300 и Файрекс 400. Эти огнезащитные покрытия (матовые или серые) на неорганической основе в процессе пожара образуют вспененный теплоизолирующий слой. Высыхание происходит за 12 ч. Нанесение: распылением, кистью. Растворитель - вода.

Для защиты стальных огрунтованных конструкций применяют Файфлекс-Крилак - огнезащитную краску, образующую в случае пожара вспененный теплоизолирующий слой. Краска матовая белая или светло-серая. Обладает повышенной влагостойкостью. Использование декоративно-изоляционного слоя «Дуранол» позволяет эксплуатировать покрытие в атмосферных условиях. Высыхание длится 16 ч. Нанесение: распылением, кистью, валиком. Растворитель - уайт-спирит.

Вопрос: Существуют ли покрытия, защищающие от возгорания, возникшего в результате короткого замыкания?

Ответ: Пасты ОГРАКС - В, В-1, -М применяют для покрытия кабелей (любых типов: силовых, связи, контрольных, имеющих резиновые или полимерные оболочки), проложенных внутри помещений. Данное покрытие эффективно защищает от возгорания, возникшего в результате короткого замыкания или внешнего источника огня. Оно обладает высокой эластичностью, хорошей адгезией к изоляции кабелей, устойчивостью к воздействию окружающей среды; имеет хорошую теплопроводность и не требует снижения токовых нагрузок. Покрытие негигроскопично, допускает кратковременное (до 20 мин не чаще 1 раза в месяц) воздействие распыленной воды. Замораживание покрытия не допускается.

Защита кабелей, проложенных на открытом воздухе и в условиях повышенной влажности, достигается применением пасты на органической основе (ОГРАКС-М), которая обладает повышенной водо- и атмосферостойкостью.

Защищаемая поверхность должна быть сухой, очищенной от грязи, жира, масел и пр.

Пасту предварительно перемешивают и наносят кистью, валиком, воздушным или безвоздушным распылением послойно в несколько проходов при температуре воздуха не ниже +5° и при относительной влажности не выше 85%. Промежуточная сушка между слоями 6-10 ч. Полное высыхание покрытия длится довольно долго - 10-15 суток. Разбавитель - вода или этилацетат (ОГРАКС-М). Толщина огнезащитного покрытия 0,5-0,8 мм. Расход: от 0,96 до 1,80 кг/кв.м.

Защита от молнии

Вопрос: Как обеспечить защиту дома от небесной стихии - электрических разрядов молнии?

Ответ: Для защиты малоэтажных жилых домов, расположенных за городом (коттеджи, индивидуальные дома, дачи и т.д.), используют специальные устройства (так называемые молниеприемники), которые непосредственно воспринимают прямой удар молнии и должны выдерживать тепловые и динамические нагрузки тока молнии.

Вопрос: Какова конструкция молниеприемника?

Ответ: В качестве молниеприемников можно использовать металлические элементы труб, металлическую кровлю, карнизы и т.д., соединенные с заземлителем.

Для соединения молниеприемников с заземлителями устраивается токоотвод. Он не должен располагаться ближе 15 см к сгораемым конструкциям. Токоотводы рекомендуется делать из оцинкованной круглой стальной проволоки (катанки) диаметром не менее 5-6 мм, угловой и полосовой стали или труб площадью сечения не менее 48 кв.мм для наружной и не менее 24 кв.мм для внутренней проводки.

Соединения токоотводов с молниеприемниками делают сварными, пайкой, клепкой, на болтах и т.д. с последующим покрытием изоляцией. Соединение с заземлением нужно делать только сваркой или пайкой твердым припоем.

Токоотвод от молниеприемников прокладывают к заземлителю кратчайшим путем рядом с местами возможного удара молнии (коньки крыш, различные выступы и края фронтонов, слуховые и мансардные окна).

Вопрос: Что собой представляет заземлитель?

Ответ: Заземлители (электроды) служат для отвода молнии в грунт и должны обладать малым удельным сопротивлением, которое в основном зависит от состава почвы, ее влажности, температуры и других факторов.

Вертикальные заземлители применяют при сухих грунтах и низком уровне грунтовых вод в виде 2-3-метровых металлических стержней, вбитых на расстоянии около 3 м друг от друга и соединенных между собой на глубине не менее 0,5 м перемычкой, в середине которой присоединен токоотвод.

Горизонтальные заземлители - это уложенные на глубине не менее 80 см длинные (3-5 м) металлические профили (прокат): стальная арматурная проволока диаметром 15-20 мм, полосовая сталь сечением не менее 160 мм2 (40х4 мм), уголки с шириной полок 40 - 50 мм. Применяются они при влажных почвах, высоком уровне грунтовых вод (менее 1,5 м), на торфяниках.

Заземлители рекомендуется укладывать подальше (не менее 5 м) от проходов (крыльца) и пешеходных дорожек.

Вопрос: Каковы варианты установки молниеприемника?

Ответ: Для оборудования системой молниезащиты дома с металлической крышей рекомендуется подвести к двум противоположным скатам токоотвод и соединить его с заземлителями (например, водопроводной трубой). Воронки водосточных труб надежно соединяют проволокой с кровлей, а концы труб - с землей. В этом случае сечение проволоки токовода должно быть не менее 30-35 кв.мм. Вообще заземление кровли должно быть не реже чем через 10-15 м ее периметра.

Если рядом с домом или хозяйственными постройками (в пределах 3-10 м) имеются высокие деревья (15-20 м), их можно использовать для оборудования одновременной молниезащиты всех строений, находящихся в этой зоне.

Другой вариант конструкции молниеприемника, который чаще всего встречается в практике для защиты дома от ударов молнии, представляет собой мачту, выполненную из твердых пород дерева. Ее длина в зависимости от расположения на доме может быть от 3 до 6 м.

Желательно, чтобы верхняя точка молниеприемника возвышалась над коньком дома на 2-3 м. В данном случае к верхней части мачты крепится металлический стержень. Это может быть уголок, проволока диаметром 5 - 8 мм или отрезок трубы диаметром от 10 до 15 мм, которые принимают на себя удар молнии, а затем по токопроводящему проводу отводят его к заземлителю, находящемуся в грунте.

Диаметр токоотводящего провода - не менее 5 мм. Он должен иметь надежную изоляцию и обладать хорошей проводимостью. Лучше всего для этих целей подходит медный провод.

Вопрос: Какое обслуживание требуется системе молниезащиты?

Ответ: Все системы молниезащиты необходимо регулярно осматривать и при необходимости делать ремонт или заменять отдельные элементы.

В случае необходимости замены электродов вертикального заземлителя, целесообразно не удалять поврежденные детали, а вкопать рядом новый заземлитель, присоединив его к общему токоотводу.

Вопрос: Надо ли устраивать молниезащиту телерадиоантенн?

Ответ: Сегодня все жилые дома (дачи, коттеджи, индивидуальные дома) имеют телевизоры, антенны которых устанавливаются на крышах.

Случаи попадания молнии в антенну чрезвычайно редки. Однако в антеннах для радиоприемников, имеющих значительную горизонтальную длину и высоту, во время грозовых разрядов в непосредственной близости от них индуктируются статические электрические заряды. Они могут повредить телеприемник. Для его защиты от повреждения следует устанавливать грозовые переключатели и грозоразрядники (искроразрядники). Когда прием передач не производится или во время грозы, антенну следует держать заземленной. Грозоразрядник представляет собой коммутационный аппарат, переключающий наружную часть антенны к заземлителю.

Вопрос: Нужна ли молниезащита на дымовой трубе?

Ответ: Дымовая труба защищается металлическим колпаком, подключаемым к стальной кровле. Если нет колпака, то по периметру верхнего края трубы кладут 6-8-миллиметровую проволоку и также крепят ее к стальной кровле или молниеприемнику.

Подготовили Л.РУДНИЦКИЙ, Е.АБИШЕВ, А.САХИБЗАДИНОВ, А.ЖУКОВ

Огнебиозащита: долгая жизнь деревянного дома

ПРОЕКТСТРОЙ.РУ

Дерево — замечательный материал, издревле любимый на Руси, причем его привлекательность не ослабевает, несмотря на изобилие строительных новинок. Кого-то оно привлекает своей экологичностью — ведь в деревянном доме чувствуешь себя особенно легко, так что даже дышится по-другому. Для других дерево — самый естественный, привычный материал, который очень удобно обрабатывать. В нашей стране дерево по-прежнему недорого и доступно. Это долговечный материал, и деревянные дома иногда при правильном уходе стоят не одну сотню лет. Но чтобы деревянные конструкции служили долго, необходимо грамотное проектирование и надежная защита. Ведь у дерева есть два традиционных врага: биологическое разрушение и огонь.

Всем известно: с наступлением по-летнему жаркой погоды периодически происходит настоящий всплеск пожаров в жилых домах и на дачах. Если учесть прогнозы синоптиков на нынешнее жаркое лето, то в этом году ожидается на 20% больше очагов возгорания, чем в предыдущем. Данные статистики свидетельствуют о том, что с наступлением теплого сезона за один только апрель-май на пожарах в садовых домиках и дачах погибает в среднем столько же людей, сколько за последующие три летних месяца. Только по Московской области печальная статистика такова: за летние месяцы 2005 года в огне погибли 378 человек, из которых 14 — дети, произошло 3432 пожара, выгорело 45 тыс. кв.метров поэтажной площади. Общая сумма прямого материального ущерба составила 174,6 миллиона рублей.

Огонь — беспощадный враг, но для борьбы с ним существуют средства. Издревле для защиты дерева от огня использовали пропитку маслом, раствором соли, осмоление. Первыми из «химических» защитных средств стали ядовитые растворы медного или железного купороса, огнезащитные краски на основе жидкого стекла. В период Ленинградской блокады серьезных пожаров на городских чердаках удалось избежать за счет профилактической окраски конструкций простой известкой. Надо отметить, что использовать сегодня подобные «народные» средства нерационально и даже опасно, тем более что мнение о легкой воспламеняемости дерева уже изрядно устарело — существует масса мер, которые помогут эффективно защитить древесину от огня. Суть их сводится, в первую очередь, к хорошей электро- и теплоизоляции, разработке конструктивных решений узлов примыканий, сопряжений и соединений конструкций, увеличению сечений наиболее нагруженных деревянных элементов, удалению деревянных конструкций от источников огня или созданию на их поверхности различного рода теплозащитных экранов в виде штукатурок, несгораемых облицовок, огнезащитных диафрагм и т.д. Возможны и более серьезные варианты, например, бетонирование, обкладка кирпичом, применение огнезащитных конструктивных элементов (например, подвесных потолков), заполнение внутренних полостей конструкций. Плохо лишь одно — почти все эти варианты предполагают защиту дерева методом его изоляции, а это лишает деревянный дом его уникальных качеств — живой «теплой» текстуры, природной красоты и экологичности.

Но к встрече с огнем можно подготовиться и по-другому — используя специальные вещества антипирены. Огнезащитный эффект антипиренов является следствием сложных физико-химических процессов, происходящих с антипиренами на поверхности древесины, в результате чего резко снижается количество выделяемого тепла во время горения. Это приводит к подавлению воспламенения древесины, замедлению распространения пламени и облегчению тушения пожара, а в ряде случаев — к исключению возможности его возникновения.

Главное значение для огнезащитных средств имеет их эффективность или способность противостоять воздействию огня. Регламентирующими документами в этой области являются НПБ 251-98 и ГОСТ 16363-98. Согласно им, огнезащитная эффективность определяется процентом потери массы обработанного образца древесины при огневом испытании. К огнезащитным средствам относятся только составы I и II группы огнезащитной эффективности. Обычно для жилых помещений применяют огнезащитные средства, имеющие II группу огнезащитной эффективности. Для таких составов потеря массы при огневом испытании должна составлять не более 25%, а обработанная этими препаратами древесина классифицируется как трудновоспламеняемая. Для профессиональной противопожарной защиты деревянных конструкций применяют защитные средства, имеющие I группу огнезащитной эффективности. Потеря массы для них составляет не более 9%, а древесина, обработанная такими составами, относится к трудно сгораемой.

На отечественном рынке сейчас присутствуют составы комплексного действия, объединяющие как огнезащитную функцию антипиренов, так и биозащитную функцию антисептиков. Это объясняется необходимостью комплексной защиты древесины от грибов, синевы и плесени, и придания ей огнезащитных свойств. Успешно разрабатывать эффективные и экологически безопасные огнебиозащитные препараты способны лишь компании, располагающие собственными научными лабораториями — такие, как НПП «Рогнеда», уже 15 лет представляющее на российском рынке комплексные средства для защиты древесины. Производство этой компании сертифицировано по международному стандарту качества ISO 9001. В ассортименте продукции НПП «Рогнеда» выделяются 2 состава состава-антипирена — «КСД» и «Фенилакс».

Состав «КСД» предназначен для огнебиозащитной обработки деревянных поверхностей и текстильных материалов. Его огнезащита базируется на применении легкоразлагаемых при повышенной температуре веществ (солей фосфорной кислоты, которые уже 100 лет используются в качестве антипиренов), в результате чего при нагревании древесины образуется защитная пленка, ограничивающая доступ кислорода к поверхности. Часть тепла при этом расходуется на газовыделение, что приводит к снижению температуры поверхности древесины и, следовательно, затрудняет её воспламение. После обработки составом «КСД» древесина становится трудновоспламеняемой, т.е. соответствует II группе огнезащитной эффективности. «КСД» подходит также для пропитывания натуральных тканей, например, мешковины и занавесов. Отличительными особенностями состава является его высокая проникающая способность в структуру древесины и ткани и повышенная по сравнению с другими налогичными составами устойчивость к вымыванию, а также безопасность и экологичность. «КСД» не окрашивает древесину, поэтому подходит для огнезащитной обработки дерева в интерьере (хотя возможна контрольная подкраска), допускает нанесение поверх него большинства лакокрасочных покрытий, не изменяет цвет древесины, сохраняя ее текстуру и природную красоту, и не имеет запаха. Огнебиозащитный состав «КСД» обеспечивает также длительную защиту древесины и ткани от плесени, грибков и синевы. Состав гарантирует сохранение у обработанной древесины огнебиозащитных свойств в течение 4 лет (под навесом), и обладает низким расходом: для древесины - 500 г/м², для текстиля – 150 г/м². Для тканей, обработанных состав «КСД», следует исключить стирку. Огнебиозащитный состав «КСД» сертифицирован одной из самых авторитетных противопожарных организаций — ВНИИПО МЧС РФ.

Состав «Фенилакс» характеризуется высокой эффективностью огнебиозащиты при умеренном расходе (для получения I группы огнезащитной эффективности – 500 г/м², для получения II группы – 300 г/м²). Действие огнезащиты «Фенилакса» основано на разложении карбоната, выделяющего при нагревании углекислый газ, который оттесняет кислород с поверхности древесины, разбавляет поднимающиеся с поверхности горючие газы и таким образом препятствует горению. Состав «Фенилакс» — единственный подобный состав, обеспечивающий самую высокую I группу огнезащитной эффективности: в случае воспламенения древесина только обугливается на том участке, где на нее воздействует пламя. Составом «Фенилакс» рекомендуется обрабатывать наиболее ответственные в пожарном отношении деревянные конструкции — при окрашивании он придает древесине желтовато-горчичный оттенок, что позволяет визуально оценивать и контролировать качество и равномерность огнезащитной обработки. «Фенилакс» глубоко проникает в структуру древесины, устойчив к старению и экологически безопасен. Состав обеспечивает огнезащиту древесины в течение 3-4 лет (под навесом). Огнебиозащитный состав «Фенилакс» сертифицирован Органом по сертификации продукции «ПОЖПОЛИСЕРТ».

Если верить английскому постулату, то наш дом — это наша крепость, где всегда тепло и уютно, надежно и безопасно. Но для создания своей образцовой «крепости» Вам придется потратить немало сил и времени. Зато если уж удастся подарить дому надежную защиту, то жизнь Ваша будет гармоничной, легкой и комфортной.

Охранные системы на GPS — состояние и перспективы развития

ПРОЕКТСТРОЙ.РУ

В целом, GPS следует воспринимать как совокупности средств, методов и технологий геопозиционирования, позволяющих определять географическое положение объекта с заданной точностью, отображать его координаты на электронной карте, а также вырабатывать определенные управляющие воздействия на объект по заданному алгоритму с учетом текущей ситуации. GPS используется в воздушной, морской и наземной навигации. Быстро развивающийся рынок для GPS — это наземная навигация и позиционирование транспортных средств.

Использование в охранной деятельности систем, построенных на основе GPS, необходимо рассматривать в комплексе с развитием параллельных технологий, без которых невозможно создание полнофункциональных, надежных и недорогих (по стоимости и обслуживанию) охранных систем.

Главными составляющими этих технологий являются:

геоинформационные системы (ГИС); 

способ передачи данных от автомобиля в диспетчерский центр и обратно; 

использование возможностей Интернет.

Геоинформационные системы

ГИС — это специальные информационные продукты, работа которых построена на цифровых географических картах.

При построении охранных систем необходимы высокоточные, достоверные и качественные цифровые карты Украины, ее областей и городов в глобальной системе координат WGS84. Это обстоятельство обеспечивает прямое использование координат, получаемых от GPS — приемников, для визуализации объектов на электронной карте и проведения необходимых расчетов и пространственного анализа ситуации. Благодаря принятой Государственной программе внедрения WGS84 в Украине, перевод всей картографической базы на территории страны в глобальную систему стал реальностью. Эту работу проводит Государственный научно-исследовательский институт геодезии и картографии (НИИГК). 

В настоящее время этим институтом подготовлены и предлагаются к коммерческому использованию цифровые карты Украины в масштабе 1:500000, областей 1:200000, городов 1:10000.

Следует подчеркнуть, что существуют нормативно-технические документы: система «Цифровые топографические карты» и система «Сертификация цифровых карт». Эти документы позволяют Госгеонадзору Украины проводить сертификацию цифровых карт на соответствие действующим нормативам и обеспечивает эффективную борьбу с "пиратством" в цифровой картографии. Поэтому пользователям картографической продукции необходимо быть внимательными при приобретении цифровой картографической продукции у фирм, которые не имеют лицензии на право выполнения картографических работ. Также актуальным является постоянная техническая поддержка и обновление баз данных цифровых карт. Кроме того, нельзя забывать и о порядке использования картографической продукции, который связан, в том числе, и с охраной сведений, составляющих государственную тайну. 

Поэтому при выборе поставщика необходимо учитывать все указанные факторы, чтобы обеспечить и корректность цифровых данных, и их соответствие действующим правовым нормам.

Способы передачи данных

К следующей технологии, необходимой для построения охранных систем, следует отнести способ передачи данных от автомобиля в диспетчерский центр и обратно. 

Изначально системы строились на передаче данных по радиосвязи УКВ-диапазона. Первую в Украине систему диспетчеризации на основе GPS разработали компании «УкрСат», «Текон» и НИИГК еще в 1996 г. Система была разработана для слежения за транспортировкой радиоактивных отходов в зоне отчуждения (Чернобыль).

С развитием мобильной радиосвязи появились новые технологии передачи данных:

NMT-450; 

GSM900/1800; 

MPT 1327 (Транк); 

X-28; 

CDMA; 

Thuraya.

В зависимости от зоны охраняемой территории и выделяемых материальных средств, заказчики выбирают те или иные технологии передачи данных. 

В настоящее время, предлагаемые на рынке Украины охранные системы, используют в основном две технологии передачи данных: GSM900/1800 (SMS-сообщения и передача данных «по прямому соединению», когда кратковременно сервер соединяется с клиентом «в режиме модема» и передает данные) и транкинга (Trank) — технологии, построенной на автоматическом поиске свободного канала и обеспечивающей связь большого числа абонентов при использовании малого количества радиоканалов. 

Рассмотрим вкратце эти две технологии, их преимущества и недостатки.

GSM/SMS. В качестве передачи данных используется мобильная технология GSM в режиме SMS. С помощью SMS сообщений информация от автомобиля передается в диспетчерский центр и обратно.

Преимущества: большая зона радио покрытия на Украине (а также в странах, где используется стандарт GSM 900/1800 и есть договор-роуминг между украинским и зарубежным операторами мобильной связи).

Недостатки: относительно высокие ежемесячные затраты за передачу SMS сообщений, особенно если необходим постоянный мониторинг за транспортным средством. Другим недостатком является высокая временная задержка между моментом передачи SMS сообщения и моментом его получения. Это обусловлено популярностью использования SMS сообщений среди пользователей мобильной связью и высокой загрузкой SMS — центров. 

Кроме того, по опыту работы, высок процент потери SMS сообщений. А это очень важный показатель для выполнения охранных задач (однако этот недостаток можно разрешить при прямом соединении оператора мобильной связи и диспетчерского центра с помощью Интернет).

TRANK. В качестве передачи данных используется технология транковой (транкинговой) радиосвязи. 

Преимущества: относительно невысокая и постоянная ежемесячная абонентская плата за использование радиочастот. Абонплата не зависит от количества переданной информации. Кроме того, при использовании такой технологии передачи представляется возможным следить за охраняемым объектов в реальном масштабе времени.

Недостатки: ограниченная зона радиопокрытия; используется, в основном, в городах (для справки: компания «Текон» совместно с НИИГК и оператором транковой связи “OmiTex” провели тестирование GPS-системы в г.Киеве и предлагают ее к коммерческому использованию охранным фирмам во многих городах Украины). 

Весьма перспективной технологией передачи данных является мобильная спутниковая связь Thuraya. Эта технология предоставляет услуги мобильной спутниковой связи в любой точке Украины и еще 98 странах Европы, Азии, Ближнего Востока и Африки (в настоящее время компании «КИГЛИ», «Турая Украина» и «Текон» проводят тестирование данной технологии). 

На сегодняшний день появилась система пакетной передачи данных GPRS, которая может кардинально изменить ситуацию на рынке GPS. При использовании системы GPRS информация собирается в пакеты и передается в эфир; они заполняют те «пустоты» (не используемые в данный момент голосовые каналы), которые всегда есть в промежутках между разговорами абонентов, а использование сразу нескольких голосовых каналов обеспечивает высокие скорости передачи данных. При этом этап установления соединения занимает несколько секунд. В этом и заключается принципиальное отличие режима пакетной передачи данных. 

Технология GPRS позволяет абонентам получать доступ в глобальную сеть из любой точки, где существует покрытие сети; при этом цена такой передачи будет чрезвычайно привлекательной. Оплата в этом случае производится не за время нахождения на связи, а за объем переданной информации (1-2 доллара США за 1Мбайт). В настоящее время услугу GPRS на Украине начали предоставлять операторы мобильной связи "КиевСтар" (коммерческая услуга) и "UMC" (в тестовом режиме). 

«Текон» и «Кигли» совместно с оператором мобильной связи UMC проводят тестирование охранной GPS-системы с помощью услуги GPRS. К сожалению, эта услуга пока предоставляется только в нескольких городах Украины. 

Нельзя не отметить появление на рынке Украины новых моделей мобильных телефонов с GPS приемником — Benefon Track Pro или Benefon ESC! NT, что, безусловно, найдет самое широкое применении в охранной деятельности.

Использование Интернет

К следующей технологии, которая влияет на развитие GPS-систем, необходимо отнести Интернет. Благодаря динамичному развитию Интернет-услуг в Украине, появилась возможность создания виртуальных диспетчерских центров слежения за транспортными средствами. 

Теперь нет необходимости приобретать цифровые карты, нести затраты на приобретение и содержание аппаратно-программных средств, а также привлекать высококвалифицированные кадры для обслуживания систем. Каждому клиенту может предоставляться полный спектр услуг, включая полноценный "виртуальный диспетчерский сервер"; клиент может получить возможность сам контролировать права доступа к данным, изменять параметры слежения, программировать уже действующие транспортные средства и подключать новые. При этом будет использоваться серверное программное обеспечение и средства связи клиента. 

Использование GPS-системы с использованием GSM/SMS и «виртуальным диспетчерским центром» дает клиентам следующие возможности и преимущества: 

низкая нагрузка на каналы связи (допускается использование стандартного DіalUp-подключения); 

одновременное слежение и управление достаточным количеством транспортных объектов; 

предоставление пользователям максимально возможной справочной информации о состоянии мобильного объекта; 

распределение прав доступа до функциональных возможностей сервера в зависимости от привилегии конкретного абонента; 

получение информации о состоянии датчиков и параметров мобильного объекта в реальном масштабе времени (кнопка “Alarm”, уровень топлива и др.); 

передача разнообразных команд управления (изменение временного интервала слежения, блокирование двигателя, включение режима «охрана»); 

дистанционное программирование GPS-устройства (установка охранной зоны и маршрута, ограничение скорости передвижения и др.); 

планирование исполнения команд по указанному графику (например, установить режим "охрана" в будние дни с 22:00); 

определение координат по запросу; 

автоматическая замена карты (при въезде в город будет использоваться более детальная карта); 

объявление о появлении новых карт; 

работа с сервисными функциями: измерение расстояния, поиск улиц, домов и т.п.; 

слежение (в реальном масштабе времени) за перемещением как одиночных объектов, так и за несколькими на разных картах; 

отображение полной информации о каждом объекте (номер, координаты, водитель и т.п.) 

возможность задания маршрута движения и контроль за его выполнением; 

хранение и быстрый доступ к дополнительной информации (ошибки при передаче данных, состояние аппаратуры и др.); 

удобный механизм доступа к архиву (просмотр архива за определенный промежуток времени, одного или группы объектов, ускоренный режим просмотра).

С распространением технологии GSM/GPRS перечень функциональных возможностей будет постоянно расширяться.

Заключение

На развитие GPS-систем влияют и другие факторы, являющиеся непременным атрибутом рыночной экономики. 

Например, некоторые страховые компании уже сейчас предоставляют значительные скидки на страхование по рискам (полное КАСКО) при установке на автомобиле оборудования GPS-системы. Таким образом, GPS-система реально экономит средства автовладельцев за счет гибких скидок по страхованию. Также становится все более популярной продажа автомобилей, оснащенных GPS-системой, в кредит. 

Большой интерес к GPS-системам возникает и у охранных фирм. Весьма интересный опыт накоплен у таких фирм, как «Венбест», львовского агентства экономической безопасности «Галактика» и полтавского охранного агентства «Антарес-2000». Данные компании обеспечивают полный спектр услуг с использованием GPS-систем, и нет сомнений, что количество таких компаний с каждым годом будет возрастать.

БЕСПЛАТНЫЕ ИНТЕРНЕТ-РАССЫЛКИ

Интернет-рассылка «Страхование для всех»

Информация о страховании в России, новости страховых компаний, публикации о страховании, обзоры отдельных сегментов страхового рынка

Подписка через интернет-страницу http://subscribe.ru/catalog/insurance.russinsurance
Интернет-рассылка «Пенсионная реформа и пенсионное страхование»

Новости и публикации о пенсионной реформе и негосударственных пенсионных фондах.

Подписка через интернет-страницу http://subscribe.ru/catalog/insurance.pensia
Интернет-рассылка «О безопасности»

О безопасности для широкого круга читателей. Как сделать свою жизнь безопаснее и предотвратить возможные угрозы. Подборка информации по отдельным аспектам безопасности-по немногу обо всём - для частных лиц и организаций.

Подписка через интернет-страницу http://subscribe.ru/catalog/tech.security
Читайте так же:

«Обзор страхового рынка» - выходит ежемесячно  

( подробнее см. http://i-news.narod.ru/review.htm )

«Публикации о страховании» – выходят раз в неделю

( подробнее см. http://i-news.narod.ru/publ.htm )
«Публикации о медицинском страховании» – выходят 2 раза в месяц
( Подробнее см. http://i-news.narod.ru/medpub.htm)
Новостное приложение к «Обзору страхового рынка» «Страхование для всех»

(Подробнее см. http://i-news.narod.ru/news.htm)

«О страховом мошенничестве»  - выходит раз в месяц

(Подробнее см. http://i-news.narod.ru/criminal.htm)
«Страховое обозрение» – ориентировано на потребителей страховых услуг, выходит ежемесячно

(Подробнее см. http://i-news.narod.ru/inre.htm)

«Публикации о НПФ и пенсионной реформе» – выходят 2 раза в месяц 

(Подробнее см. http://npfpub.narod.ru)
«Обзор рынка безопасности» - выходит ежемесячно  

( подробнее см. http://o-r-b.narod.ru/arhiv.htm)
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